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ORDENANZA REGULADORA DE LAS LICENCIAS
URBANISTICAS DE OBRAS.
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Articulo 1. Objeto.

Es objeto de la presente Ordenanza la regulacién del procedimiento y los requisitos para el
otorgamiento de las licencias urbanisticas de obras menores, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 165 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla- La
Mancha y el planeamiento urbanistico del Municipio de Cifuentes.

Articulo 2. Ambito Material

Las obras mayores y menores. Como categoria diferenciable de la obra mayor, se caracteriza por
ser de sencillez técnica y escasa entidad constructiva y econdmica, consistiendo normalmente en
pequefas obras de simple reparacion, decoracion, ornato o cerramiento, que no precisan de proyecto
técnico, ni de presupuestos elevados; circunstancias cuya conjunta concurrencia definen el concepto
de obra menor.

En ningun caso suponen alteracion de volumen o superficie construida, del uso objetivo,
reestructuracion, distribucion o modificacion sustancial de elementos estructurales, arquitecténicos o
comunes de un inmueble, del numero de viviendas y locales, ni afectan a la estructura (pilares, vigas,
etc.), o al disefio exterior o a las condiciones de habitabilidad o seguridad en el edificio o instalacion,
sino que se presentan como obras interiores o exteriores de pequefa importancia: enlucidos,
pavimentacion del suelo, revocos interiores, retejados y andlogas, cierre o vallado de fincas
particulares, anuncios, colocacion de cercas o vallas de proteccion, andamios, apuntalamientos y
demas elementos auxiliares de construccidn en las obras, reparacion de cubiertas, azoteas,
terminaciones de fachada o elementos puntuales de urbanizacion (reposiciones de pavimentacion,
etc.), colocacién de toldos, rétulos o marquesinas, y otras similares.

Las obras recogidas en el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion, por tratarse de obras mayores de edificacion requieren proyecto técnico.
Articulo 3. Supuestos de Obra Menor

1. Obras de conservacion y acondicionamiento

Se entenderan comprendidas en este apartado la sustitucion de elementos dafados por otros
idénticos, asi como las obras de limpieza y pintura interior de los edificios o de patios 0 medianeras
que no den a la via publica.
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2. Obras de acondicionamiento menor.

2.1 En viviendas: obras de reforma parcial no estructural, de reparacion, renovacion,
modificacién o sustitucion de suelos, techos, paredes, escayolas, chapados, instalacion de fontaneria,
electricidad, calefaccion, saneamiento y otros, pintura, estucado y demas revestimientos y carpinteria
interior, en las que concurran las circunstancias siguientes:

- No impliquen la modificacion sustancial de uso de vivienda o se modifique el nimero de
unidades de viviendas.

- No afecten, modifiguen o incidan en elementos comunes del edificio, condiciones de
seguridad, especialmente estructura y conductos generales de saneamiento vertical, ventilacién, ni en
la distribucion de los espacios interiores, ni en el aspecto exterior de las edificaciones; ni se
sobrepasen las sobrecargas con las que fueron calculadas. Estaran incluidas en este supuesto las
que reuniendo las circunstancias anteriores tengan por objeto la supresion de barreras
arquitectonicas que permitan convertir las viviendas en accesibles o practicables.

2.2 En locales: obras de modificacion, reparacién, renovacion o sustitucion en suelos, techos y
paredes, instalaciones de fontaneria, electricidad, calefaccion, saneamiento, o que tengan por objeto
la supresion de barreras arquitectonicas y otras; pintura, estuco y demas revestimientos; carpinteria,
etc., en las que concurran las circunstancias siguientes:

- No afecten a su distribucion interior, ni estructura, ni a conductos generales, ni modificacion
de uso, ni implique una reduccion de las condiciones de seguridad contra incendios.

2.3 Reparaciones parciales en paramento exterior de edificios: fachadas, balcones, elementos
salientes, retejado parcial de cubiertas y otros elementos relativos a infraestructuras de los edificios.

En locales de planta baja estaran comprendidas las obras que afectando al aspecto exterior no
impliquen modificacion de la fachada ni de los elementos comunes.
A titulo enumerativo comprende:

- Reparacioén de portadas.

- Canalizaciones e infraestructuras menores interiores de radiodifusion sonora, television,
telefonia basica y otros servicios por cable en edificios.

- Cambio de puertas y ventanas exteriores; en ningun caso, cierre de balcones, manteniendo la
totalidad de las caracteristicas.

- Reparacioén de aleros, con o sin canaldn, y vuelo de fachada.

- Reparacion y sustituciéon de bajantes de agua.

- Reparacion de antepechos de balcén volado a la via publica.

- Pequefios anuncios luminosos en fachada.

- Armaduras para sostener toldos, ya sean fijos o plegables, se hallen en planta baja o piso.
- Reparaciéon de marquesinas.

- Cambio de tejas no superior al 50% de la cubierta.

Las obras de restauracion del tejado no supondran el cambio de la estructura, distribucion del
mismo, pendiente o materiales existentes.

- Cambio de canalones.
- Revocado, estucado y pintado de fachadas, balcones y cuerpos salientes.

- Reja en ventana y balcones o antepecho de balcdén o enrasado que se reparen o coloque,
cambien o modifiquen.

- Reparacion de desperfectos de repisas.
3. Otras obras menores.

- Ajardinamiento, pavimentacion, implantacién de bordillos, cierres metalicos, asi como las
instalaciones necesarias para su uso 0 conservacion, en espacios libres de dominio privado, siempre
que no se afecte con las obras a ningun uso, servicio o instalacién publica.

- Reparacioén de pasos o badenes en aceras para facilitar el acceso de vehiculos.

- Trabajos de nivelacion, limpieza, desbroce y jardineria en el interior de un solar, siempre que
con ello no se produzca variacién del nivel natural del terreno, ni la tala de arboles.

- Sondeos y prospecciones en terrenos de dominio privado u otros trabajos previos y ensayos a
las obras de construccion.

Pagina 2 de 6



B.O.P. DE GUADALAJARA, N° 34 LUNES, 21 DE MARZO DE 2011

- Apertura de catas en la tierra para exploracién de cimientos que se realicen bajo direccion
facultativa.

- Trabajos previos, bajo direccion facultativa, consistentes en la realizacion de ensayos para el
conocimiento del comportamiento estructural de una edificacion, tendente a su rehabilitacion.

- Cerramiento de fincas con postecillos y mallas, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa
especifica.

- Obras necesarias para instalaciones menores de telecomunicacion. En los supuestos
contemplados en la Ordenanza especial Reguladora de las mismas, de actividades no calificadas o

inocuas, relativas a la recepcion de los servicios de television y radiodifusion y la instalacion de
estaciones de radioaficionados.

- Cualesquiera otras obras de pequefa entidad no especificadas en los apartados anteriores,
siempre que no supongan modificaciones arquitectonicas exteriores del edificio, modificaciones
estructurales de los inmuebles, o reforma integral de locales, teniendo éstas la calificacion de obras
mayores. En especial aquellas que tengan por objeto la supresion de barreras arquitecténicas.

Articulo 4. Requisitos Documentales y Técnicos

1. Con caracter general se deberan presentar los siguientes documentos:

- Instancia con datos personales de identificacion y direccion a efectos de notificaciones, en la
que deberan constar necesariamente la situacién de las obras a realizar, los datos catastrales
correspondientes a la misma, plazo de ejecucién de las obras y datos del constructor de las mismas.

- Acreditacion de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o profesional.
- Titulo de propiedad o aquel que acredite un derecho suficiente para la ejecucion de las obras.
- Copia de autoliquidacion de tributos aplicables.

2. Documentacion especifica para obras cuyo presupuesto material exceda de 12.000 euros:

- Memoria detallada de la actuacion, indicando el cumplimiento de las normas urbanisticas.

- Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra. Plano de
situacion.

- Plano de fachada en caso de anuncios que se instalen sobre la misma.

- Fotografia de la fachada cuando se pretenda actuar en ésta.

3. Documentacién especifica para obras en suelo no urbanizable:

- Memoria descriptiva de las obras proyectadas.

- Plano de situacion de la finca.

- Plano de la finca con ubicacion de la construccion o instalacion proyectada en el que se
indiquen las distancias a linderos, carreteras, caminos y arroyos, otras edificaciones existentes y
superficie de éstas, asi como superficie de la finca.

- Fotografia del lugar donde se pretenda ejecutar la obra.
Articulo 5. Procedimiento

Sin perjuicio de las particularidades y requisitos que por razén del contenido especifico de la
actuacion urbanistica se establezcan en normas de rango superior al de esta Ordenanza, o de las
excepciones que expresamente se indican, la tramitacion de solicitudes de licencias de obras
menores y elementos auxiliares se ajustara a los procedimientos sefialados en este articulo.

1. Procedimiento normal de solicitud y resoluciéon expresa.

Se tramitaran por este procedimiento las obras menores en las que se dé alguna de las
siguientes caracteristicas:

- Que no deban ser objeto de comunicacion.
- Que no tengan un presupuesto de ejecucion inferior a 12.000 euros.

- Que, a pesar de que el presupuesto de ejecucion sea inferior a la cuantia anterior, requieran
el informe de diversos servicios de la Administracidon municipal o de otras administraciones, o
autorizaciones complementarias (vallas, andamios, ...)

- Que se llevan a cabo en edificios protegidos o catalogados.

- Que afecten significativamente a la disposicion interior o al aspecto exterior de los inmuebles.
En cualquier caso, la concurrencia o no de esta circunstancia sera apreciada por los servicios
técnicos municipales.
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- Que asi se estime pertinente por los servicios técnicos por afectar al dominio publico, defensa
nacional, seguridad aérea, telecomunicaciones, o direccion facultativa.

El procedimiento se iniciara mediante solicitud en impreso normalizado que contendra al menos
los datos sefialados en el articulo 4 de esta Ordenanza, y se presentara en oficinas municipales de
este Ayuntamiento.

A los efectos del cdmputo de los plazos de tramitacion se considerara iniciado el expediente en la
fecha de entrada de la documentacién completa en el registro del 6rgano competente para resolver la
licencia.

Los servicios competentes en el acto de presentacién examinaran la solicitud y la documentacion
aportada. Si la solicitud de iniciacién no reune los requisitos sefalados por la legislacion vigente o si
la documentacion esta incompleta, se requerird al interesado para que en el plazo de diez dias
subsane la falta o acompafie la documentaciéon preceptiva con indicaciéon de que, si asi no lo hiciera,
se le tendra por desistido de su peticion, con los efectos previstos en el articulo 42.1 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun. Una vez completa la documentacion, se emitira informe
municipal, técnico y juridico, que finalizara con propuesta en alguno de los siguientes sentidos:

- De denegacién, cuando la actuacion proyectada no cumpla con la normativa urbanistica
aplicable, o

- De otorgamiento, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas correctoras que la
actuacion proyectada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

La resolucion del 6rgano competente debera producirse en un plazo no superior a 60 dias, contado
desde el dia siguiente a la fecha en que se considere iniciado el expediente.

El transcurso del plazo maximo fijado en el nimero anterior podra interrumpirse por una sola vez
mediante requerimiento para subsanacién de deficiencias; el requerimiento debera precisar las
deficiencias y el plazo para su subsanacion.

2. Procedimiento especial de actuaciones comunicadas.

[El procedimiento de actuaciones comunicadas o resolucién tacita no supone en ningun caso que las
actuaciones sujetas al mismo puedan entenderse no sujetas al deber de obtencién de licencia
urbanistica, en la medida que aquellas quedan sometidas a la intervencidon administrativa de la
actividad de los ciudadanos, sin perjuicio de que a raiz de la regulacion procedimental que se
instaura, la licencia se conceda de forma tacita previa comunicacion de las obras que se pretendan
realizar.]

Las actuaciones de escasa entidad técnica y presupuesto de ejecucion inferior a 12.000 euros, se
regiran por el procedimiento recogido en este apartado, siempre y cuando no deban someterse al
procedimiento normal de solicitud y resolucién expresa, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1
del presente articulo.

La comunicacién debera efectuarse en el impreso normalizado por la Administracion municipal y ser
presentada en oficinas municipales de este Ayuntamiento.

Debera presentarse convenientemente cumplimentado el citado impreso, en el que, ademas de los
datos de identificacién y domicilio del interesado y datos del inmueble, se acompafiara la
documentacién especifica de cada supuesto.

Analizada la documentacién aportada con la comunicacién, y en funcion de la adecuacion o no de su
contenido al ordenamiento urbanistico y normativa sectorial, y a las prescripciones del presente
procedimiento, la tramitacion de la comunicacion proseguira y/o concluira de alguna de las siguientes
formas:

- Cuando del examen de la documentacion resulte ésta incompleta el solicitante sera requerido
para la subsanacién correspondiente, a tenor de lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Reégimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

- Cuando se estime que la actuacion comunicada no ha de regirse por este procedimiento, en
un plazo no superior a diez dias habiles, a contar desde el dia siguiente a la fecha de su puesta en
conocimiento de la Administracion municipal, se notificara al interesado la necesidad de que ajuste su
actuacion a las normas establecidas para el tipo de licencias de que se trate.

- Enlos demas casos se completara la comunicacién con una diligencia de «conforme», desde
el punto de vista técnico y juridico, firmada por personal del Servicio correspondiente, estimandose
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concluso el procedimiento y archivandose sin mas tramites la comunicacién, sin perjuicio de la
liquidacion que proceda y de la notificacion que sea necesaria posteriormente.

Articulo 6. Condiciones Generales y Efectos

La licencia esta sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no
alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

- Las obras se realizaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

- Unicamente se podran ejecutar las obras descritas. Si se realizan otro tipo de obras que no
son las expresamente contempladas debera solicitar su correspondiente autorizacion, sin perjuicio de
las sanciones oportunas que puedan imponerse previo expediente sancionador por infraccion
urbanistica.

- Elinteresado debera tener a disposicion de los servicios municipales la concesion de licencia
o el impreso conteniendo la comunicacién diligenciada facilitando el acceso a la obra al personal de
dichos servicios, para inspecciones y comprobaciones.

- Deberan realizarse en el plazo indicado en la solicitud desde la fecha de la concesién o de la
comunicacion; transcurrido este plazo se entiende caducada la licencia, salvo que el interesado
solicite prorroga o aplazamiento para la ejecucién de las obras interrumpiendo el computo del plazo.

- En ningun caso pueden realizarse obras en contra de la legislacién o del planeamiento
urbanistico.

- No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

- Las autorizaciones seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titular deberan comunicarlo
por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las responsabilidades derivadas de
la actuacion amparada por la licencia.

- Las obras de reforma interior de viviendas, de reparacién o renovacion de terminaciones de
suelos, techos o paramentos, no deberan afectar a las distribuciones de los espacios interiores
(tabiques) ni a los elementos estructurales o a las fachadas exteriores.

- Las dimensiones de las obras no excederan de las autorizadas o comunicadas,
considerandose como infraccion urbanistica cualquier extralimitacion de las mismas.

- Cuando se pretenda introducir modificaciones durante la ejecucion de las obras, se debera
comunicar el hecho al Ayuntamiento.

- En la realizacién de los trabajos se estara obligado a reparar los desperfectos que como
consecuencia de las obras se originen en las vias publicas y demas espacios colindantes, y a
mantener éstos en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

- Quedara prohibido colocar en las calles, plazas y paseos, andamios, escaleras, maquinas,
herramientas, utiles o instrumentos, asi como cualquier clase de objetos y materiales de construccién
que puedan entorpecer el transito publico y no dispongan de autorizacion especifica.

Articulo 7. Régimen de Control e Inspeccién

Los servicios técnicos municipales llevaran a cabo las funciones inspectoras que les otorga la
legislacion vigente, a fin de comprobar e investigar el cumplimiento de la legislacién urbanistica.

Articulo 8. Infracciones y Sanciones

1. En todo lo relativo a las infracciones cometidas como consecuencia de las obras menores
puestas en conocimiento o solicitadas de la Administracion, asi como su calificacién y las sanciones
que puedan imponerse, se estara a lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre
de 2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

2. Por otra parte, constituyen infraccibn administrativa las acciones y omisiones que
contravengan las normas contenidas en esta Ordenanza.

3. Para la imposicién de multas se estara a los criterios de graduacién contenidos en el articulo
131 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

4. Sin perjuicio de la exigencia, en los casos en que proceda, de las correspondientes
responsabilidades civiles y penales, las infracciones a la presente Ordenanza seran sancionadas por
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el Alcalde, salvo en los casos en que tal facultad esté atribuida a otros 6rganos, dentro de los limites
que la legislacién aplicable autorice, previa instruccion del oportuno expediente, en el que, en todo
caso, se dara audiencia al interesado.

En todo caso, con independencia de las sanciones que pudieran proceder, deberan ser objeto de
adecuado resarcimiento los dafos y perjuicios que se hubieran irrogado en los bienes y derechos de
titularidad municipal, o adscritos a los servicios publicos, o, en su caso, la reposicion de las cosas a
su estado anterior.

Articulo 9. Base imponible y cuota tributaria

Constituye la base imponible de la tasa:

- El coste real y efectivo de la obra civil, cuando se trate de movimientos de tierra, obras de
nueva planta, demoliciones y modificaciones de estructura y aspecto exterior de las edificaciones
existentes y obras menores.

- El coste real y efectivo de la vivienda, local o instalacion, cuando se trate de la primera
utilizacion de los edificios y la modificacion del uso de los mismos.

- La superficie de los terrenos, cuando se trate de parcelaciones urbanas.
- La superficie de los carteles de propaganda colocados de forma visible desde la via publica.

- La longitud de las fachadas cuando se trate de alineaciones y rasantes y vallados de fincas
urbanas.

Para la determinacion de la base se tendra en cuenta aquellos supuestos en que la misma esté
en funcion del coste real de las obras o instalaciones: en las obras menores el presupuesto
presentado por los particulares y en las mayores, el que figure en el proyecto visado por Colegio
Profesional. Dichos supuestos seran valorados por los servicios técnicos municipales, si no fueran
representativos de los precios en el momento de concederse licencia.

La cuota tributaria sera de aplicar a la base imponible los siguientes tipos de gravamen:
- EI0,37 % en los supuestos 1y 2 anterior, con un minimo de 25,00 €.

- 0,05 €/m2 en parcelaciones urbanas, con un minimo de 30,00 €.

- 0,002 €/m2 en parcelaciones rusticas, con un minimo de 30,00 €.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza fiscal, aprobada por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion celebrada
el 29 de diciembre de 2010, entrara en vigor en el momento de su publicacion integra en el Boletin
Oficial de la Provincia y sera de aplicacién a partir del dia siguiente, permaneciendo en vigor hasta
que se acuerde su modificaciéon o su derogacidon expresa y estara sujeta a una actualizacién anual
segun el IPC correspondiente.
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