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CAPITULO I = INTRODUCCION v GENERALIDADES.

l1.1.- Introduceidn.

Se redacta el presente Proyecto de Delimitacidn de Suelo
Urbanc del Término Municipal de Mohernando

POr encargo de la Comisidn Provincial de Urbanismo de -
Guadalajara, en cumplimiento con 1o previsto en la Dispo
Sicidn Transitoria 52 del Texto Refundido d& 1la Ley del™
Suelo da 9 de Abril de 1.976, que en Su apartadeo 3%, sub
roga a las Comisiones Provinciales en 1a competencia pa=
ra la redaccidén de los Proyectos de Delimitacidn de Sue-~
lo Urbano de aquellos Municipios que incumplen =1 plazo
Previsto en dicho articulo para 13 referida redaccidn.

Chijeto del pProyecto de Delimitac;ﬁn.

El proyvecto de Delimitacidn del Suelo Urbano, tiene por

objeto definir lag Superficies del Té&rmino Municipal que
de acuerdeo con 1o Preceptuado en el articulo 81 1.2 de

la Ley del Suelo, constituyen el suelo urbano.
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can en la presente Memoria como resultado del anédlisis ds
la informacisn, ¥ como justificacién de la solucidn Pro--

- Puesta.

Contenido del proyects de Delimitacidn,

El proyecto se compone de lps siguientes documentos: |

Documento ne 1 - Memoria.
Documento - n2 3 - Ordenanzas Regquladoras de la Edificacisn,
Documento ne 3 - Planos de Informacisn y Ordenacidn,

Cada uno de @Stos documentos se desarrollan a] nivel gue

exige, tanto el Reglamento de Planeamiento, como e] cita-
do Pliego de Deseripcionss Técnicas.
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CAPITULQO

IT ~ MEMORIA INFORMATIVA.

2.1.- Objeto.

Tiene por cbjeto la descripcidn de todos agquellos datos ~
de informacidn urbanistica que pPueden resultar de interés

para la

delimitacidn, bien sea por los datos que aporta,

como por los criterios gue se desprenden de su andlisis.

2.2.- Encuadre regional.

*

2.2.1.- Emplazamiento. (Origenes v evolucién\histé;ica).

- 2.2.2.-

El TE&rmino Municipal de Mohernando '
se-encuentra situado en la Provineia de Guadala-~
Jara, dentro de la comarca denominada de la Cam-

pifia. '

Los origenes del nficleo urbano existente, se des-
conocen en cuanto a su fijacifn exdcta en el tiem
po.

La evolucidn histdrica del nicleo, se ha manteni-
do précticamente invariable en los afios preceden~

tes conocidos, con el dnico cambio sustancial pzo.

ducide en el periocdo de 1la postguerra espafiols =

que ha dado lugar a una notable emigracién y re-—~

gresidn general del pueblo.

Localizacidn.

El término municipal se encuentra situado a una -
distancia de Guadalajara de 18 Km.

Pertenece al partido judicial d= Guadalajara.

Linda con los Siguientes té&rminos municipales:

- Malaguilla.
Robledillo de Mohernando.
- Humanes.

- Yunquera de Henares.

-~ Milaga de Fresno.

b
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2.2.3,- Superficie. . ;

La superficie total del término municipal es de - :
25,9 Km2. "

El cardcter horogrifico del término es la casi ho :
rizontalidad de su superficie, divido en des nive
les de distinta altitud. .

2.2.4.~ Datos geogridficos generales.

= Las coordenadas geogridficas del termino muniei
pal son:
- Latitud N..40° 4g8°
~ Longitud 0. 3° 10
~ La altitud del ndéleo urbano es de: 984 me,

~ El t&rmino pertenece a la cuenca hidrogrifica
del Henares. ‘

= El nGclec de poblacidn se sitda en lo alto de
la vega en el borde de 1a meseta.

- El clima es el correspondiente a la Regidn Cen
tral de inviernos rigurosos y veranos calidos,

= Los vientos predominantes son de componente N-E.

- La hidrologia mis significativa es pacticamente <
enexistente.

2.3.-~ Poblacidn.

2.3.1.~ Evolucidn. .
La poblacidn actual es de 188 habitantes.

La poblacidn ha experimentado en estos dltimos -
afios una gran reqresidn.

Actualmente existe un aumento considerable de po
blacidn de temporada, fundamentalmente de oriun-
dos del pueblo que se estima aproximadamente en
la cantidad de 250 habitantes.

2.3.2.- Localizacisn.

La poblacién permanente se localiza en el finico-



nicleo urbano gxistente en el f8rming.

La poblacidn de temporada se localiza lgualmente
en dicho ndcleo, pero desarrollando ligeramente
los bordes de los cascos.

ExIste un nicleo diseminado formado alrededor del
llamado Seminario de los Salesianos, junto al -
cual se conforma lazéinta agricola de Maluque.

2.3.3.- Datos estadisticos.

La poblacidn de hecho en el afo 1.970 era de 392
habitantes, Y en el afio 1.977 era de 181‘habitag
tes, : '

2.3-4.—-Clasificaci6n de la qulaciénf

La poblacién se encuentra relativamente equilibra
da, si bien puede decirse , que con cardcter gene
ral, han venido Predominando mis las personas ma-—~
yores gue la juventud, fijando el umbral medio de

El censo ‘escolar es de 7 nifios.

2.4,.- Estructura econdmica.

2.4.1.- Estructura de la roblacidn.

La poblacién activa, a efectos de determinar la
estructura econdmica del nficleo, se cifra en el
40%.

Dicha poblacidn sa distribuye segtin las activida-
des de 1la siguiente forma:
. - - = Agricultura 40
- Ganaderia 7
= Servicios
= Industria -



2.4.2,.~-

Indicadores econdmicos.

Las actividades econdmicas del Termino Municipal
son las siguientes:

= Sector primario: Es el sector tradicional y -
que continua predominandc como sector de mayor
‘actividad.

. = Sector secundario: La actividad de este sector

2.4.3.~

el pr&cticamente nula.

- Sector terciario: Los servicios tarciariss -
con muy reducidos y se limitan al minimo ime--
prescindible que se describe en al apartado de
equipamiento comunitario.

El presupuesto anual del municipio asciende a la

cantidad de 700.000 pesetas. ~

Agricultura y ganaderia.

Los aprovechamientos del territorio son bdsica--
mente:

- Agricultura: Los cultivos Predominantes son -
de cereales.

= Ganaderia: niimerc de cabezas de ganado ascien
de a 450 cabezas de ganadc lanar.

~ Forestal: Es pridcticamente inexistente limit&dn
dose a algunas zonas dé monte bajo.

~ Mineria: WNo existe.

- Cineg&tica: Existe caza en abundancia fundamen
talmente, conejo y liebre. '

2.5.- Edificacién.

2.5.1.~

Estado actual.

La edificacidn es en su gran mayoria antigua, con
malas condiciones de habitabilidad v con abundan-
cia de edificacidn auxiliar, destinada, principal
mente a ilmacenes 'y tinadas. -



2.5.2.~ Bdificacif6n en nficleos diseminados y agrupados.

2.5.3.-

2.5.4.~-

2.5.5.-

Las edificaciones del tZrmino se agrupan formando
el casco urbano, cuyas caracteristicas se descri-
ben ampliamente al hablar de la estructura urba--
nistica.

Asi mismo, también se forman dos nficleos de edifi
cacidn gue son: el Seminario de los Salesianos y
las e dficaciones gque sirven a la finca agricola
de Maluque.

Tipologia.

La tipologia de edificacidn tiene las siguientes
caracteristicas fundamentales:
- Alturas: 2 plantas.

—~ Tipo de edificacién: edificacidn unifamiliar en
manzana muy diseminada. La ed1f1cac1on auxiliar
es muy abundante.

Materiales.

Los materiales mids frecuentes utilizados en la -
edificacidn son: -

-~ En fachadas: adobe y ladrillo y enfoscados.
- En cubiertas: teja curva.

Hay que seflalar como material de inadecuada utili ’
zacién el uso de uralita como elemento de cubri--
¢idn y pinturas disonantes con los tonos de la edi
ficacidn antigua.

Valores estéticos.

Como valorss estéticos mis singulares de la edlfl
cacidn cabe destacar:

El &rea formada por la. Iglesia Parroquial v su en-
torno, unide a la plaza principal en el cual se -
gsitla el tradicional Rollo.

Es de destacar también, una serie de edificaciones
antiguas realizadas en piledra diseminadas en-el -
niicleo.




2.6.~ Servicios urbanos.

2.6.1.~ Red de abastecimiento de agua.

Existe una red de distribucidn de agua que dg -
servicio a la mayoria de las edificaciones y gue
ha sido realizada recientementea. ' '

La captacifn de las aguas se realiza con toma de
el canal de aguas del Sorbe.

El depdsito regulador situado grdficamente en el
plano nimero 5 es de hormigdn en masa y tiene -
una capacidad de 30.m37 —o.

La red de distribucién es de tipo ramificado con
formada mediante tuberia de fibrocemento de pre=
sidn.

~

2.6.2.—- Red de alcantarillado.

El ndcleo urbano tiene una red de alcantarillado
que permite el vertido de las aguas residuales -
de la mayoria de las edificaciones.

La red es de hormigdn centrifugado con los diZme
tros y caracteristicas de forma que se sefialan =
en el plano n2 4.

El punto de vertido esti situado a3 1as afueras -
del nficleo urbano desembocado en 1la falda de la

ladera. y
Carece de estacidn depuradors.

- ¥

2.6.3.~ Red de energia eléctrics.

El pueblo tiene actualmente una red de distribu-
cidn de energia eléctrica que di servicio a la to
talidad de las edificaciones.

La Compafiia Suministradora es La Unidn Elétrica.
El centro de transformacidn se sitda gréficamen-

te ‘en &1 plaho n2 3 Y tiene una capacidad aproxi-
mada de 15 caveas.



2.6.4.-

La linea de alta que abastece el centro de trans-
formacidn tiene un voltaje de 15.000 voltios.

la red de distribucidn.es aérea, tendida sobhre -

postes de hormigén y patillas metdlicas sobre la

edificacisdn,

Red de alumbrado.

Existe una red de alumbrado ligeramente deficien-
te que tiene su centro de mando situado en el cen
tro de transformacidn.

La localizacidn de los centros de luz y el traza-

do de la red gqueda reflejado en el plano n& 4.

2.6.5.~

Pavimentacidn.

La pavimentacidn de los viales que componen el ng-
cleo urbanc es de tres caracteristicas:.
=~ Viales asfaltados u hormigonados.

= Viales con tierra compactada o restos de antiguo
empedrada.

= Viales con tierra suelta.

Cada uno de estos acabados vienen reflejados gré-
ficamente en el pPlano n2 2;

2.7.- Equipamiento cemunitario.

El equipamiento comunitario es muy limitado y @scaso debi
do a la pequeda entidad del ndcleo urbano.

Los distintos equipamientos existentes se grafian en el -
rlano ne 1 de Estado Actual, y son los siguientes;

- Equipamiento administrativo. Se limita exclusivamente
a los locales que acogen el Ayuntamiento. .

- Equipamiento cultural: Ninguno.

= Equipamiento religioso: La iglesia Parroquial vy el Ce--
menterio. .

Equipamiento escolar: Existe una edificacidn destinado

4 escuela hoy dfa no utilizado por 1a proximidad de los
alesianos. '
-~ Equipamiento asistencial:
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10.

Equipamiehto ganitario: El1 mé&dico procedente de Humanes
pasa su consulta en el Ayuntamiento.

Equipamiento comercial: Existe un bar.
Equipamiento recreativo: Ninguno.

Equipamiento deportive: Un frontdn.

Equipamiento viario: Apeadero de Maluque del tren Guada
lajara-Sigfienza.

Servicios pGblicos de comunicaciones:

~ Teléfonos: Central Automatico con 21 abonados.

-

— Correos: Existe un buzén de correos.

Servicios p@blicos de transporte: Autoblis diario a Gua
dalaiara. -

Estructura urbanistica.

‘La estructura urbanistica del nficleo urbano se describe

en los siguientes puntos:

2.

2.

2.

8.1.=- Sistema general viario.

El ndcleo urbano tiene su conexidn comarcal a -
través de la carretera GU-131, GU-130 y GU-124
a Guadalajara.

Fs

8.2.- EBstructura viaria interna.

Se compone bisicamente de una estructura abierta
con tramos de calles anchos y cortos, formado una
malla irreqular que bordea la carretera GU-130 -
¥ se apoya en la misma.

8.3.~ Sistema general de espacios libres.

Existen en generai, pocas zonas libres pidblicas
quedando nicamente los aledahos de la Iglesia y
la plaza principal.




2.8.4.-

2.8.5.—

11.

Sistema general dé.equipamientos.

Los equipamientos existentes en el niicleo urbano
ne tienen problemas estructurantes en cuanto a su
localizacidn, debido al reducidec tamafo del mismo.

En cuanto a su nivel como dotacidn responde satis
factoriamente a las necesidades primarias, siendo
su déficit mids acusado, la falta de equipamiento
comercial, asistencial y cultura.-

Sistema general de infraestructura.

Las infraestrugturas existentes en el ntcleo urba
no son un resultado patente de las caracteristicas
topogrificas y econdmicas del pueblo, v condicio-
nan la estructura urband muy superficialmente.

agtidticos.

2.9.~ Valares

2.9.1.-

2.9.2.-

2.9.3.~

Valores paisajisticos.

Es de destacar el perfil visual formado por la I-
glesia y su torre, asi como por el conjunto del -
nficlec urbano, vistos llegando desde Guadalajara.

Valores ecoldgicos.

Cabe destacar la iimpia conexidn del medio urbano
con el suelo xlstico.

Valores urbanos.

El valor urbano mis importante a destacar es la -
casi totalidad de homogeneidad en el tratamiento
tipoldgico vy el valor de la escena urbana que re-
gsulta de un tragzado viario esponténec abierto vy -
consecuencia de una via de paso.
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CAPITULO IIT - MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1.- Andlisis de la informacidn.

3.1.1.-

3.1.2.~

Din&mica poblacional.

El crecimiento de la poblacidn permanente se an-
cuentra estacionado, siendo unicamente aprecia--
ble, la afluencia de poblacidn de fin de semana.

Esta dindmica de segunda residencia parece que -
tiende a un aumento paulatino, dentro de los con
dicionamientos que se exponen a continuacidn:

Edificacidn.

La edificacidn antigua estd en progresivo deterio
ro.

Hay una clara falta de habitahilidad de las vi--

~viendas antiguas, gue tiene su reflejo en el pre'

dominio de obras de reforma interior y acond1c10
namiento.

Se han producido escasas renovaciones con voldme
nes generalmente adecuados a los existentes, pe-
ro con un tratamisnto estético exterior que en -
la mayoria de los casos no respeta =21 ambients -
de su entorno.

Existe una tendencia cada vez mayor de construc- .
clones de nueva planta, generalmente, de cardc--

ter unifamiliar aislada, con un uso de segunda ~

residencia, en los bordes del casco o en parce--

las libres de los mismos, que hoy dia componen -
un pequeno némero de: las construcciones.

También hay que destacar la construccidn de algu
nas naves, almacenes o simplemente renovacidn de
las edificaciones auxiliares, con una total ina-
decuacidn tipoldgica y éstética a ld predominan-
te en el sector en que se ubica. -



3.1.3.-

3.1.4.""

3.1.5.

Servicios urbanos.

Los servicios urbanos son suficientes en el mo--
mento actual, a excepcidn del alumbrado ptblico
y de algunos puntos muy aislados del servicio co
rrespondiente.

Las deficiencias mayores se producen en los bor-
des y alrededores del nficleo urbane.

Equipamiento comunitario.

Los déficits de equipamiento de este nfcleo son
muy relativos, puesto que si se distinguen entre
los de cardctdr ptblico y los privados, se llega
a la conclusidn de gue ambos son debido a la pe—
quefiza entidad del ndcleo, y a la capacidad econg
mica o nivel de vida de la poblacidn, utfpicos -
en su creacidn, si bien el estado de conservacida
de los existentes es deficiente, pudiéndose mejo
rar v ampliar en algunos cascs.

- Conclusidn.

12] Proteger los valores ambientales y de interés
gue existen en la actualidad, como son: la -
plaza del Ayuntamiento y prmncmpal v la zona
de la Iglesia.

22] Completar las edificaciones de manzanas cerra
das para evitar en lo posible la 1nadecua010n
de nuevas tipologias de edificacidn.

32) Exigir una homogeneidad en el tratamiento de
los acabados exteriomes.

42} Estudiar debidamente la integracidn de las -~
nuevas construcciones de borde c¢on la tipolo-
gia existente, regulando normativamente su -
adecuacidn. :
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3.2.~ Fines y obietivos.

A la vista del andlisis de la informacidn urbanistica y
de los problemas planteados por la Corporacidn Municipal
en orden al desarrollc del suelo urbano, el Equipo Redac
tor considera fundamental, para que el documento gque se
radacta tenga una validez operativa, en el marco tempo~—
ral con que se ha previsto la presente Delimitacidn de -
Suelo Urbano, y tenga a su vez, un aprovechamiento real
para este municipio con sus caracteristicas socio~econd-
micas propias, fijar los siguientes objetivos especifi--
cos del proyecto,

1%) Calificar como suelo urbano todos aguellos terrenos
que bien sea por:

- Estar localizados cerca del casco.
- Tener acceso actualmente.

~ Poder, ficilmente, compleuar ia urbanlzac16n -
existente.

- Ser de propiedad municipal.

- Carresponder con la zona de eras, hoy dia inu-
tilizada, por los adelantos agricolas y por -
estar la propiedad del suelo muy dividida.

~ Tener posibilidades de abastecimiento de agua
realizando los enganches oportuncs a los servi
cios ac¢tuédles.

~ Corresponder a zonas donde existen edificacio-
nes recientes.

- Tener unas caracteristlcas topograficas adecua
das.

Pueden ser susceptibles de considerarse como suelo -
urbanoc, a la luz del espiritu de los preceptos lega-
les de la Ley del Suelo y del Planeamiento desarrolla
do en Guadalajara y la Regidn Centro.

22) Estructurar el sistema viarioc expontineo del borde -
del casco antiguo y sus alrededores, definiendo en lo
posible las alineaciones vy posibilitando su comple--
mentacidn a través de Estudics de Detalle.

34) Deflnlr en la delimitacidn una zonificacidn que justi
fique la estructura urbana que componen el sistema -
de espacios libres, las zonas verdes, y las zonas de




-

42)

52)

62)

7%)

84)

g%}

i5.

equipamiento y servicios pfiblicos, sin entorpecer el
desarrollo del suelc con complejidades de gestidn.

Definir una estructuracidn tipoldgica del nficlec ur-
bano que evite la disgregacidn de tipologias y el ina
decuade resultado que suponen a efectos de la escena
urbana.

Regular estrictamente las condiciones esté&ticas de -
las edificaciones para asegurar una ambientacidn gene
ral uniforme.

Regular flexiblemente las condiciones de uso de las -
distintas zonas que componen la ordenacidn, con =l -

£fn de evitar las dificultades de desarrollo en un -
pueblo de tan pequenia entidad.

Ragular estrictamente las exigencias de urbanizacién
u obtencidn de espacios libres y zonas viarias de for
ma que si bien se flexibiliza y seé agiliza la ejecu-

.cidn directa del desarrollo urbano, a través del sis

tema de cooperacidn, por otro lado se asegura y garan
tiza 21 nivel de urbanizacidn necesario, de acuerdo -
con el espiritu de la Ley y las nece51dades de la co-
muanidad.

Regular las construcciones menores de forma gue per-
mitan adoptar al Ayuntamiento, un criterio c¢laro v -
definido, gue no perjudigque a los estamentos econdmi
camente mis débiles del pueblo.

Sefialar las circunstancias gue exijan la revisidn de
la delimitacidn o la sustitucidn por un planeamientoc
de rango superior.

3.3.- Justificacidn de la delimitacidn.

3.3.1.~ Encuadre legal.

El encuadre legal de la delimitacidn se basa en
el criterio sustentado por el Pllego de Prescrip
cicnes Técnicas para su ejecucidn, que a su vez
se remite al articulo 81 .2. de la Ley del Suelo
que dice textualmente:

" Constituirdn el suelo urbano los terrenos que -
por contar con acceso rodado, abastecimiento de -
agua, evacuacidn de aguas residuales y suministro
de energia eléctrica, o por estar camrendidos en
drsas consolidadas por la edlflcaClon en la mitad
de su superf1c1e ressennnua
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Criterios de delimitacidn.

Este precepto legal que £ija un criteric en la -
delimitacidn del suelo urbano, con independencia
de las caracteristicas gue tenga cada nficleo, co
mo son:

- Las previsiones de asestamientos de poblacién.
— Las caracteristicas del medio fisico v urbano.
- La capacidad de gestidn municipal. '

~ La solvencia econdmica y. preparacidn cultural
de la propiedad del suelo.

- El nivel de servicios existentes y exigibles =
por la demanda etc. ete.

que exigirfan una pormenorizacidn de los plantea
mientos, conviene matizarlo con el fin de justlrl
car los criterios de delimitacidn utilizados.

12) La Ley no especifica si se exige la existen-~
cia de uno sdlo de estos servicios o de la -
totalidad de ellos para que se d& la circuns
tancia de aparicidn de condiciones de suelo
urbano.

22) Parece l8gico, qus la existenciza de urbaniza
cidn se plantee segfin las caracteristicas -
del medio urbkbano existente, con el £fin de no
llegar a la incdongruencia de que pueda exis-
tir un asentamiento primitivo gque tenga ele-
mentos claros de medio urbano, como son una
estructura viaria y una ordenacidn de conjun
to, aungque carezca de servicios urbanog de -~
agua y saneamiento, vy que se pueda conside—w-
rar a la luz de una interpretacién inflexi--
‘ble de la Ley, que no hay suelo urbano.

32) La Ley no especifica en el segundo pé&rrafo -
del articulo 81.2., si el estar comprerdidos
en dreas conscolidadas por la edificacidn al
menos en la mitad de su superficis, se refie
re' a la ocupacidn propiamente dicha de las -
edificaciones o se computa la ocupacidén con-
giderindo toda la superficie de terreno afec
ta a las mismas. Este concepto es de gran im
portancia cuando se trata de nficleos disgre=
gados, de zonas de viviendas unifamiliares o
de crecimientos expontineos.
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42] Para dar luz a este punto, no cabe duda que
por las dificultades de todo tipo gue plan-
tarfa la interpretacidn rigida des la ocupa-
cién de la edificacidn exclusivamente por -
su s8lido capaz, e5 necesario presumir Jque -
la interpretacidén légica, es la de que se -~
compute como ocupacidn no sdlo la edifica~~
cidn, sino tambi&n su superficie afecta.

59)

Por otro lado, hay gque tener en cuenta el -
espiritu dimanante del articulo 147 del Re-
glamento de Gestidén, gue al hablar de las -
caracteristicas intrinsecas del grado de ur
banizacién de los terrenos, a los efectos -
de hallar su valor urbanistico, sefala que
se entiende como terrenos afectos a los ser
wvicios urbanisticos existentes en una red -
viaria, los situadcs dentro de los 100 me—-
tros medidos desde la allneac16n de dicho -
vial.

3.3.32.— Descripcidin de la delimitacidn.

a) Conceptos de zonificacidn.

b)

La zonificacidn ha pretendideo fundamentalmente
dar cumplimiento a los fines y objetivos gue -
con un cardcter especifico se han descrito an-
teriormente.

Criterio de desarrollo previsto

El criterio de desarrollo seguido ha sido:

1=

22

Completar en lo posible las. manzanas que --
componen el casco antiguo con el fin de evi-
tar los cambios bruscos y mezclados de tipo-
logias urbanas.

Considerar como desarrollo previsible para
el ensanche, el gue se ha producido hasta la
fecha en este tipo de suelo, en el que se har
mezclade las edificaciones aisladas de 2°%re-
sidencia, con las construcciones de vivien=--~
das permanentes y algunas edificaciones de
tipo almacen. :

¢) Descripeidn de la ordenacidn

La ordenacidn comprende las siguientes zonas
diferentes:
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- Casco antiguo, cuyas caracteristicas funda-
- mntales..son:.. ‘

* El repeto del actual trazado viario

* El mantenimiento de las dos alturas
méiximas.

* Permitir una tipologia de edificacidn
similar a la actual.

* Definir unas condiciones estéticas ri-
gidas para los acabados exteriores.

- Ensanche.

) , Se desarrolla en dos zonas. Una al otro lado
: de la carretera de Humanes completando las -
edificaciones existentes v la otra entre el

nficleo urbano y el borde de la meseta.

Ambos se apoyan en el viarioc existente actual
mente.

El tipo de edificacidn méxima es5 de adifica--
¢idn unifamiliar aislada de dos plantas maxi-
mas, con una parcelacidn intermedia entre las
necesidades de sequnda residencia v del creci-
miento vegetativo del pueblo, permitiendo su
compatibilizacidén con la edificacidn de alma-
cenes.,

Se mantienen los criterios rfgidos estéticos

~ Zonas verdes

Se han aprovechado los espacios libres exis-
tentes de propiedad pliblica trantado de es--
tructurar en la medida de lo posible el nfi--
cleo urbano

- Zonas de equipamiento

Estas zonas no tienen una definicidn de uso
concreto pues al no cumplir actualmente su
finalidad resulta dificil tratar de encuadrar
cada parcela a un uso determinado siendo més
aconsejable dar flexibilidad a la corporacidn
en la definicidn de los usos especificos.

La estructura espacial es una consecuencia del
estado actual de los limites de fincas, de las
posibilidades de obtencidtn de suelec y de las
pequefias necesidades de un nficleo tan reduci-
do. :
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Sin embargo, debido a la existencia de
una gran superficie de terreno de propie-
dad municipal al Norte del nficleo urbano
se califica la misma de equipamiento pa-
ra fines deportivos.

Proyeccidn de poblacidn.

La clasificaci®n v zonificacidn propuesta se
resume en:

}

Zona de casco antiguo 45,556 m2
Zona de red viaria 37.138 m2
Zona de ensanche 77.569 m2
Zona de verde pGblico 13.138 m2
Zona de equipamientos 14.584 m2
Superficie total suelo urbano 188.560 m2

Las provecciones de poblacidn de acuerdo con
las densidades mé&ximas previsibles segfin el -
aprovechamiento fijado son:

Casco antiguo 4,5 Ha. x 70 viv/Ha = 305 viv.
Ensanche 7,7 Ha. x 30 viv/Ha = 231 wviv.
Nimero total de viviendas . 546 wviv.
Densidad media suelc urbano _ 29 viv/Ha.
N@mero total de habitantes:

549 wviv x 3,5 Hab/viv. = 1.911 Hab.

Estructura urbana. (Stdndares)

Sistema viario

Se mantiene el trazado viario espont@neoc exis
tente en la actualidad.

Sistema general de espacios libres v zonas
verdes piblicas.

Comprende las plazas del casco, las zonas de
proteccidn de la carretera de Humanes v los
bordes de la mesetas. '
Superficie total 13.138 m2
Standar m2/hab. 6,87 m2/Hab.
Porcentaje total suelo ord. 6,96%
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- Sistema general de equipamientos y servicios
ptiblicos. :

Se sitfian en el centro y Norte del nficleo.

1¢ Equipamiento religioso 720 m2
28 Egquipamientoc pre-escolar 200 m2
32 Eguipamiento recreativo 390 m2
42 Equipamiento vario 200 m2
5% Idem 640 m2
62 Servicios piblicos administ. 288 m2
72 Bquipamiento vario 400 m2
82 Servicio pfiblico especial . 900 m2
92 Equipamiento deportivo - 9.800 m2

Superficie total egquipamientos 13.138 m2
Standar m2/hab. 6,87 m2/hab.
Porcentaje total suelo ord. 7,73%
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3.4.~ Relacidn e incidencias con el planeamiento_viqente.

La presente Delimitacidn de Suelo Urbano estid afectada
por las Normas Subsidiarias Provinciales que son el Gni
co planeamiento vigente de rango superior.

Las posibles incidencias que se producen entre ambos ~
documentos son exclusivamente:

- Algunos criterios contradictorios sobre anchos viarios
v exigencias de urbanizacidn.

- ¥ profundidades maximas de edificacién permitidas y -
salientes de balcones.

En cualguisr caso se debe tener en cuenta, que las re-

feridas Normas son un planeamiento provincial due care-
ce de la suficiente informacidn sobre las caracteristi-
cas especificas de cada termino, y gque ademis deberfan

~haberse -adaptado ya a la nueva Ley, pués gran parte de

su contenldo cqrece de vinculacidn legal.

3.5.~ Condiciones de revisidn del proyecto de Dellmlta016n de
Suelo Urbano (senales de alerta).

12) Cuando por razones de demanda o situacidn socio=-eco
némica, cambian sustancialmente los criterios sobre
usos e intensidades de ocupacién, Y sea necesario -
adoptar un nueve criterio en la estructura urbana -
del nficleo.

2%) Cuando ses agoten las pravisiones del suelo califica
do.

32) Cuando la delimitacidn quedase afectada por las de-
terminaciones de un planeamiento de rango superior.

42) Cuando circunstancias de interés nacxonal regional,
comarcal o local asi lo aconsejen.

32) Como minimo la delimitacidn del suelo se debers re-—
visar y adaptar o modificar, si es necesario, cada
cuatro anfos.
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CAPITULO

I - ORDENANZAS GENERALES.

1.~ Generalidades.

1.1.-

Objeto y fundamento de estas Ordenanzas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 102 -
apartado 2 b) del Reglamento de Planeamiento de la -
Ley del Suelo, se redactan las presentes Ordenanzas

Reguladoras del Suelo Urbano, con objeto de reglamen
tar el uso de los terrefnos, vy las condiciones de las

edificaciones, asi como cuantas actividades se realil

cen en desarrollo de la Delimitacidn, ingcluidas las
ohras provisionales. -

Contenido v régimen subsidiario.

8u contenido contempla las exigencias de la legisla-
cidn vigente, sin alterar en ningtn caso, las condi-
ciones establecidas en los artficulos 74 de la Ley -~
del Suelo v 99 del Reglamento de Planeamiento.

Lo no previsto en estas Ordenanzas, se regulari me--

diante las Normas Subsidiarias Provinciales de Guada

lajara, promulgadas el 8 de Agosto de 1.574.

2mbito de Aplicacidn.

Su campo de aplicacidn en el espac¢io, se circunscri-
be a la delimitacién del suelo grafiado en el plano
de ordena01on n? 7.

Su campo de apllcac16n en el tiempo, se iniciafd a -

partir de la fecha de publicacidn de su aprobacidn -
definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia.

Competencias e interpretaciones.

Las competencias gue se derivan de estas Ordenanzas,
asi como sus interpretaciones, las asumird el Ayunta
miento sin perjuicio de las que le corresponda a la”

Comisidn Provincial de Urbanismo. -
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Conccimiento obligado de estas Ordenanzas.

Las presentes Ordenanzas seran de inexcusable cumpli-
miento para todo promotor de edificacién o urbaniza--
cidn por el sdlo hecho de firmar una solicitud de -~
obra, conforme a lo previsto en las disposiciones le-
gales vigentes. '

Toda infraccién a estas Ordenanzas, serd imputable de
acuerdo con los criterios que sefiala el Reglamentec de

Disciplina Urbanfstica de fecha 23 de Junio de 1.978

(B.O.P. 18-TX-T78).

Inspeccidén.

La inspeccidn del uso del suelo, parcelaciones y re—-
parcelacidn de obras e instalaciones, etc., se efec--
tuard por la Corporacidn Municipal, asi como por la -
Comisidn Provincial de Urbanismo, a través de sus Ser
vicios Técnicos, en la forma establecida en las dispo
siciones legales vigentes.

Régimen juridico.

Todos los actos y acuerdos gue adopte el Ayuntamiento
en ejecucidén de estas Ordenanzas, serdn recurribles -
en la forma y tiempo dispuesto en la legislacidn vi--
gente.



2.- REgimen del Suelo.

2.1.- Clasificacidn del Suelo.

El suelo se clasifica de acuerdo con lo previsto en -
el articulo 81 de la Ley del Suelo en:

-~ Suelo Urbano: constituido por todos los terrenos -
que por contar con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacidn de aguas y suministro de energia -
eléctrica, o por estar comprendido en &reas consoli
dadas por la edificacién, al menos en la mitad de -
su superficie, se incluyen en el presente proyecto
de Delimitacidén.

- Suelo No Urbanizable: constituido por los demis es
pacios del Tarmino Municipal.

2.2.- Clasificacidtn del Suelo Urbano.

El suelo urbano se zonifica en superficies homogé&neas
en cuanto a su titularidad, usos del suelo, tipos de
edificacidn, etc., comprendiendo la siguiente .clasifi
cacidn:

2.2.1.- Zona de Red Viaria.

Compreande laslsuperficies de suelo urbano de
dominio ptblico destinadas al trdfico rodado
o peatcnal, como son calzadas y aceras.

2.2,.2.~- Zonas Verdes.

Son aquellas superficies de suelo de dominio
y uso plblico, destinadas a parques y jardi--
nes o zonas de recreo, expansifn o deportivas.

2.2.3.- Zonas de Equipamiento.

Estdn constituidas por todos aquellos terre--
nos de propiedad piblica o privada, gue se -
destinan a un uso de equipamiento comunitario
o servicio piblico.



2.2.4.- Zona . de Casco Antiguo.

Estd constituida por los terrenos de propie-

dad privada que comprenden el drea del nficleo
primitivo de poblacidn, en el que la tipolo--
gia de los edificios es homeogénea, compren--

diendo a un conjunto cerrado y susceptible de
especial valoracién artistica o ambiental.

2.2.5.~ Zona de Ensanche Urbano.

Comprende a aguellos terrenos urbanos, edifi-
cados o semiedificados o simplemente urbaniza
dos en el grado medio de la localidad, que -~
tienen una tipologia de edificacidn abierta y
aislada discordante con el casco antiguo, ¥y
que no son susceptibles de ninglin valor esté&-
tico, siendo necesaria,.en cualquier caso, su
proteccidn para lograr una adecuada integra--
cidn tipolé&gica con el nficlec primitivo.

2.3.- Condiciones de desarrollo del Suelo Urbano.‘

-De acuerdo con el articulo 34 del Reglamento de Ges---
tidn Urbanistica, la edificacidn en suelo urbano, y -
en su caso, las obras de urbanizacién a realizar en -
este suelo, se acomodarin a la legislacidn de R&gimen
Local v a estas Ordenanzas Reguladoras de la construg
cidn, debidamente aprobadas. -

2.3.1.- Ejercicio de la facultad de edificar.

De acuerdo con lo preceptuado en el vigente -
Reglamento de Gestidn Urbanistica, de fecha -
25 de Agosto de 1.978 {(B.O.P. 28 v 31 - I ~-
79 y 1-II-79).

En suelo urbano sdlo podrd edificarse, cuando
los terrenos adguieran la condicidn de solar,
segiin la definicién del articulo 82 de 1la Ley
del Suelo, o cuando se asegure la ejecucidn -
simultinea de la edificacidén y urbanizacidn.

Sin embargo, podridn autorizarse constriuccio--
nes destinadas a fines industriales en las zo
nas permitidas, cuando la seguridad, salubri-
dad v no contaminacidn, guedaren suficiente--
mente atendidas, y el propietario asumiera -

las obligaciones de cesidtn de terrenos gue se



preceptua en el apartado 2.3.4., mediante ins
cripecidn en el Registro de la Propiedad.

2.3.2.~ Sistemas de ejecucidn.

a) La edificacidn v .ejecucibn de las obras de
urbanizacién, podri realizarse mediante ac

tuaciones aigladas, siempre y cuande se -

cumpla el articulo 40 del Reglamento de -
Gestidn que dice:

1°) "Para autorizar en suelo urbano la edifica--

2°)

¢ién de terrenos que no tengan la condicisn -
de solar vy no se incluyan an polignxx;o*uni—
dades de actuacidn, seré preciso, como garan-
t&ideihareahzacux1&e]asciEBSckauthu

>

cion:

a) Que en la solicitud de licencia, el parti-
cular interesado o, en su caso, el Departa
mento ministerial o Entidad que administre
bienes estatales, se campransta expresamen
“te a la edificacién y urbanizacién simultd
neas.

b) Que se preste fianza, en cualquiera de las

formas admitidas por la legislacién local,
en cuantia suficiente para garantizar la -
ejecucitn de las obras de wrbanizacidn, en
la parte que corresponde.

c) Que en el escrito de solicitud de licencia
se camprometa a no utilizar la construccidn-
hasta tanto no est€ concluida la obra de ur
banizacitn v a establecer tal condicidn en
las cesiones del derecho de= propiedad o de
uso que se lleven a efecto para todo o par
te del edificio.

El campraniso de urbanizar alcanzard no s8lo

a las obras due afecten al frente de fachada

o fachadas del terreno sobre el que se preten

da construir, sino a todas las infraestructu-

ras necesarias para que puedan prestarse los
servicios pidblicos necesarios, tales como red

- de abastecimiento de aguas, saneamiento, alum

brado ptblico y pavimentacidon de aceras y cal
zadas, hasta el punto de énlace con las redes
generales y viarias que estén en funcionamien
to.
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3°) El incumplimiento del deber de urbanizacién -
gimiltdneo a la edificacifn comportard la ca-
ducidad de la licencia, sin derecho a indemni

zacién, lngudléndose 2l uso de lo edificado,-
sin perjuicio del derecho de los terceros ad- .
quirentes al resarcimiento de los dafios y per
juicios que se les hubieran irrogado. Asimis—

- mo, canportard la pérdida de la fianza a que
se refiere el apartado 1° b) de este articulo.

b) En los demds supuestos la ejecucidn se rea
lizard por unidades de actuacidn, salvo -
que se trate de la ejecucidn de zonas ver-
des o zonas de equipamiento.

La delimitacidn de las unidades de actua--
cién se realizarid de forma que permita, al
menos, la distribucidn justa entre los pro
pietarios de los Beneficios y cargas deri-
vadas del Planeamiento, y el procedimiento
de aprobacidn serd el gue seflala el articu
lo 38 del Reglamento de Gestidn.

En estos.supuestos :serd de aplicacidn el arti
culo 41 del citado Reglamento, que dice:

12)" En el suelo urbano los propletarios de te-
rreno incluidos en poligonos o unidades de -
actuacién, podrd, asimismo solicitar lic
cia de edificacitn antes de que adquieran la
condicién de solar, siempre gue concurran -
los siguiemtes requisitos.

a) Que hubiese ganado firmeza, en via admi--
nistrativa, el acto de aprobacidn del pro
vecto de Reparcelacidn o de Compensacién
si uno u otro fuesen necesarics para la -
distrilucién de beneficios y cargas del -
Plan.

b) Que por el estado de realizacién de las -
obras de urbanizacifn la Administracidn -
considere previsible que a la terminacitn
de la edificacidn la parcela de que se tra
te contard con todos los servicios necesa
rios para tener la condicidn de solar.

c) Que en el escrito de solicitud de licencia
se camprameta a no utilizar la construc—-
cidn hasta tanto no asté concluids la obra
de urbanizacifn v a establecer tal condi-——
cifn en las cesiones de derecho de propie-
dad o de uso que se lleve a efecto para -
todo o parte del edificio.

gﬂ ) No se permitird la ocupacidn de los edificios
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hasta que no esté realizada totalmente la wr
banizacién que afecte a dichos edificios y -
estén en condicicnes de funcionamiento los -
sministros de agua v energfia eléctrica y -
las redes de alcantarillado.

32 )Sersn de aplicacién las previsiones estable-
cidas en el nfmero 3 del articulo 40 del pre
sente Reglamento de Gestidn.

8istemas de actuacidn.

Cuando en el suelo urbano se actuase directa-
mente sin seflalamiento de unidades, bastarid -
el cumplimiento del articulo 40 del Reglamento
de Gestidn y no serd preceptiva la fijacidn -
de un sistema especifico de actuacidn.

Cuando en el suelo urbanc se sehalara unidad
de actuacidn, el Ayuntamiento fijaréd de ofi--
cio o a instancias de los particulares el -
acuerdo de aprobacién de la delimitacidn de =
la unidad, el sistema de actuacidn a aplicar.
El Ayuntamientc podrid imponer en todo caso =1

sistema de compensacidn cuandce lo estimare -

oportuno para la viabilidad de la obra de ur-
banizacién o el de expropiacidn cuando por ra
zones de urgencia o necesidad resultarxe conve
niente. : '

Tgualmente el Ayuntamiento podrd exigir la re
daceidn y tramitacidn de Estudics de Detalle
en las unidades de actuacidn delimitadas, siem
pre que lo considere necesario a efectos de - .
completar, adaptar o reajustar las alineacio-
nes y rasantes existentes ¢ para ordenar los
voltmenes de acuerdo con las presentes Orden-
nanzas Reguladoras.

Cesiones obligatorias.

De acuerdo con el articulo 46 punto 2 de Re-

glamento de Gestidn las cesiones cbligatorias
u gratuitas en suslo urbanoc, se hardn a fa--

vor del Municipio, y consistirdn en la total

superficie de terrenos destinado a viales, -

pargques, jardines p@blicos y centros de E.G.

B. al servicioldel poligonc o unidad de ac--

tuacién correspondienta. '



2.5.3.- Costes de la urbanizacidn.

Los propietarios de terrenos que no tengan la
condicion de solar, y actien aisladamente, =
tendrdn la obligacidn de sufragar los gastos

de urbanizacidn conforme a lo dispuesto en el
articulo 40 del Reglamento de Gestidn.

Los propietarios afectados por una unidad de
actuacidn, estarin obligados a sufradar los -
costes de urbanizacidn, en proporcidén a la su
perficie de sus respectivos terrenos, de acuer
do con lo seflalado en el articulo 58 y SLgulen
tes del Reglamento de Gestidn.

El. importe de las obras de urbanizacién com--
prenderid los siguientes conceptos:

a) Obras de vialidad,. incluyendose en ellas -
las de explanacidn, afirmado y pavimenta--
cidn de calzadas, constr-ccidn v encintado
de ‘aceras y canalizaciones que deban cons-
truirse en el subsuelo de la via ptiblica -
para servicios.

b) Obras de saneamiento, gue comprenden colec
tores generales y parciales, acometidas, =~
sumideros y atargeas para aguas pluviales
Yy estaciones depuradoras, en la proporcidn
que afecte a la unidad de actuacidn o poli
gono.

¢) Suministro de agua, en el gue se incluirén
las obras de captacidn cuandoc fueran nece-
sarias, distribucifn domiciliaria de agua
potable, de riego y de hidrantes contra in
cendios. -

d) Suministro de energia eléctrica, incluidas
conduccidén y distribucidn, y alumbradc pid-
blico.

e) Jardineria y arbolados en pargques, jardines
y vias'pﬁblicas.

Los particulares afectados por las obras de ur
banizacidn en el poligono o unidad de actua--
cidn podrén reintegrarse de los gastos de ins
talaciones de las redes de abastecimiento de
agua y energia eléctrica, con cargo a las em-
presas concesionarias, en la parte que, segfin
la reglamentacidn de tales servicios, no ten-
gan que correr a cargo de los usuarios. Los -

e -"w-



2

3.

6.~

costas de instalacidn se acreditarin mediante
certificacidn expedlda por la administracidn
actuante.

‘Correr&n igualmente a cargo de los titulares

de terrenos, y en la proporcidn sefialada, las
indemnizaciones debidas a los propiletarios y
arrendatarios de edificios y construcciones
que hayan de derribarse para la correcta eje-
cucidn de la ordenacién, asi come las inemni-
zaciones derivadas de la destruccidn de plan-
taciones, cobras e 1nstalac1ones, incompati--
bles con la ordenacidn.

También serdn de cuenta de los adjudicatarios
de terrenos, comprendidos en la actuacidn, el
coste de redaccidn vy tramitacidn de planes ,

estudios y proyectos de urbanizacidn, reparce
lacidn o compensacidn. -

Si existe acuerdo entre la Administracidn y -
los propietarios afectados, el pago de todos
o parte de. los gastos sefialados anteriormente
podrs realizarse cediendo &stos a dquella, -
gratuitamente y libres de cargas terrenos =
edificables en la proporciédn gue se estime su
ficiente para compensar estos gastos, cuyo 1g
porte quedard determinado en el proplo acuer~
do.

=

Conservacidn de la urbanizacidn.

Segtin el articulo 67 del Reglamento de Gestidn

" Ia conservacifn de las cbras de whaniza—
cién v el mantenimiento de las dotacicnes e
instalaciones de los servicios pGblicos serédn
decmrq:deZEtA&mnlmuﬁcnﬁ1acmxr¢e,

vez que se haya efectuado la cesifn de aque-
llas".

No obstante,. los propietarics de terrenos com
prendldos en una unidad de actuacidn, gueda-
ran obligados a esta conservacidn y manteni--
miento cuando as? lo imponga el Plan de Orde-
nacién o el Ayuntamiento, para lo cual deberdn
formar una entidad Conservadora, de acuerdo =~
con lo preceptuado en la seccién 6° del Capi
lo 12 del Titulo I del Reglamento de Gestidn
y los articuleos 68, 69 y 70 de dicho Reglamen
to.
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2.4.- Normas de Aplicacidn en el Suelo No Urhanizable.

Segfin lo seflalado en los articulos 85 y 86 de la Ley
del Suelo:

"o Los terrencs que se clasificuenccoans suelo no
urbanizable en el Plan General o por aplicacidn del
articulo 8l estardn sujetos a las limitaciones siguien
tes:

a) ‘No se podrén realizar otras construcciones que las
destinadas a explotaciones agricolas gue guarden -
relacitn con la naturaleza v destino de la finca ~
Yy se ajusten en su caso a los Planes o Normas del
Ministerio de Agricultura, asf{ como las construc—-
clones e instalaciones vinculadss a la ejecucidn,
antretenimiento v servicio de las cobras pdblicas.
Sin embargo, podrén autorizarse, siguiendo el pro-
cedimiento previsto. en el articulo 43.3, edifica-
ciones e instalaciones de utilidad pblica o inte-
r8s social que hayan de emplazarse en el medio ru-
ral, asf cow edificios aislados destinados a vi——
vienda familiar en lugares en los que no exista ~
posibilidad de formacidn de wn nficleo de poblacién.

b) Ios tipos de construcciones habrin de ser adecua-
dos a su condicidn aislada, conforme a las normas
que el plan establezca, guedando prohibidas las -
edificaciones caracteristicas de las zonas urba—
nas.

c) En las’ transferencias de propiedad, divisiones y.
segregaciones de terrenos rfisticos no podrdn efec-
tuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto
en la legislacidn agraria.

Los espacios que por sus caracteristicas segfin el -

Plan General deben ser objeto de una especial protec
cidn especial a los efectos de la Ley no podrin ser

dedicados a utilizacdicnes que. impliquen transforma—

cién de su .destino o naturaleza o lesionen el valor

especifico que se quiera proteger.”
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3.- Régimen de concesidn de Licencias.

gu finalidad es definir y regqular las actividades sujetas a
licencia, asi como el procedimiento de solicitud y las condi
ciones exigidas para su concesidn. :

3.1.-

Actividades. sujetas a Licencia.

Conforme se sefiala en el articulo 178.1. de la vigente
Ley del Suelo, estardn sujetos a licencia municipal:

- Las parcelaciones urbanas.

~ Los movimientos de tierras.

- Las obras de nueva planta.

- La modificacidn de estructura ¢ aspecto exterior de
las edificaciones existentes.

~ La primerad utilizacidén de los edificios.

.= La modificacifn objetiva de los mismos.

- La demolicidn de construcciones.

- La modificacidn de elementos estructurales de los -
edificios afin sin alteracidén del aspecto exterior -
de los mismos.

- La colocacidén de andamios.

- El vallado de solares y la colocacidn de carteles de
propaganda visibles desde la via ptiblica.

Procedimiento.

Hasta tanto tenga lugar la aprobacidn definitiva de -
las presentes Ordenanzas, la concesidn de licencias se-
ajustaré extrictamente a las disposiciones contenidas
en el articulo 74 de la Ley del Suelo.

El ?rocedimiento de concesibn de licencias se ajustari
a lo previsto en la legislacién de Régimen Local.

Las solicitudes de licencia se dirigir&n al Ilmo, Sr.

- Alcalde e iri debidamente sefialada la pet1c10n, asi -

como suscrita por el interesado.

Todas las solicitudes de licencias de obras o edifica-
ciones situadas dentro de las zonas de proteccién o -
afeccidn de monumentos histdrico-artisticos, cauces -
piblicos, carreteras, ferrocarriles etc..., deberin -
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acompafiar a la solicitud el correspondiente permiso -
del drgano pertinente.

Se presentarsn en el Registro General del Ayuntamiento
e ir&n acompafiadas, caso de que lo precise, de un pro-
vecto técnico debidamente visado por el Colegio Oficial-
correspondiente, acompafiado de las hojas de direccidn. -

Todos los documentos se presentardn en formato Din A-4
v de acuerdo con las normas nfimeros 1.011 y 1.027.

La denegacidn de la concesifén de la licencia deberd -
ser motivada. . .

Caducidad.

Las licencias concedidas al amparo de las presentes Or
denanzas caducaran en todo caso a los 6 meses de su =—
concesién, a menos gue haya sido ejecutado, en dicho =
plazo, una parte de obra que equivalga al 153% del pre-
supuesto aprobado en el proyecte. En caso 'de caducidad
o suspensidn, la licencia podrid ser rencvada, siempre
gue no e haya modificadc el planeamiento a cuyo ampa-
ro se .concedid, v se satisfagan de nuevo los derechos
correspondientes. '

Concesién de licencia de obras de urbanizacidn.

La licencia de obras de urbanizacidn se concederi pre-
via presentacién del proyecto dé urbanizacidn y las ho
jas de direccidn de las obras.

Se entenderd cumplida la obligacidn de urbanizar cual-
guiera que sea su grado, y el supuesto a que se refie-
ra presentado certificacidén del Arguitecto Municipal -
o Tecnico gque lo sustituya, en la gue se acredite la -
existencia o realizacidn de los servicios y su correc-
to funcionamiento.

Concesidn de licencia de parcelacidn.

La solicitud de licencia de parcelacidn se realizaré
para aquellos supuestos de edificacidn en suelo urbano,
en gque se quiera modificar la parcelacidn actual, ya
se par# segregar o para agregar parcelas.

Se exigiri la presentacidn del proyecto de parcelacidn
con sus correspondientes cédulas urbanisticas, debien-
do indicarse en ellas todas las caracteristicas de ca-
da parcela, tales como linderos, superfice, servicios

urbanos, etc..., asi como las servidumbres gue pudieran
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existir scobre cada una.

Solicitud de alineaciones y rasantes.

Se podré solicitar a efectos del deslinde, parcelacidn,
. reparcelacidn. o edificacidn.

Se exigird acompaflar la .solicitud con un plano de si-
tuacidn con orientacidn a escala 1/2.000 indicando el
solar a la manzana a que pertenece, y un plano a esca
la 1/500 del solar con todas las cotas gue permitan -
determinar su forma, superficie y situacidn respecto

a las vias p@blicas vy fincas conlindantes acotando -
los anchos actuales de calles, gtc. Se podrin exigir

. los periiles acotados del terreno.

La concesidn de alineacidn se reflejard por el Técni-
co Municipal sobre uno de estos planos y se fijard -

por el Ayuntamiento el dia y fecha para efectuar el -
replanteo de la misma ante el solicitante, sin cuya -
asistencia no se realizard el replantszo y llesvari co-
mo consecuencia la pérdida de lcs derechos de licen-—-
cia y por lo tanto su validadz.

Congesidn de licencias de obra de edificacién.

La concesidn de licencias de obras de edificacidén cua-
lesguiera que sean, vendrd concionada al cumplimiento
de los siguientes requisitos:

1.- No se concederi licencia de edificacidn de nueva -
planta, mientras la parcela correspondiente no reu
na el nivel de urbanizacidn necesarioc y se hava ob
tenido la alineacidn oficial de la misma.

2.- Igualmente no se concederd licencia de edificacidn
de nueva planta, en tantc en cuanto, el interesa-
do no tenga resuelta la salida de las aguas pluvia
les de su parcela a la via pdblica, asi como la de
las parcelas colindantes gue tengan gque verter ne-
cesariamente a dicha parcela.

Caso de gque se infringa la condicidn de esta norma

r

existe la obligacidn por parte del beneficiario de
la licencia, de resclver a su costa esta servidum-
bre a instancias del Ayuntamiento o de los perjudi
cados.

3.~ En aguellas solicitudes que se realicen para licen
cia de obras en suelo no urbanizable, se exigird
acreditar mediante certificacitn del Técnico Muni-
cipal, la existencia de los servicios que determi-

O
S

!

[
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ne la Comisidn Provincial de Urbanismo. Caso de =
realizarse conjuntamente con la edificacidn se -
aplicard el punto 22 de este apartado. .

En todos los casos, en las solicitudes de licencia
de edificacifn de nueva planta cuyo terreno no se
considere solar y se ejecute mediante actuacidn -
aislada, o como desarrollo del apartade 3.2.3. b)
se deberi cumplir en el proyvecto de edificacién la
definicion de las obras de urbanizacidn.

Las licencias de edificaiones industriales deberéan
presentar como documentacidn adicional al proyecto
la descripcién de los siguientes puntos:

- Justificacién 'de.que cumple el Reglamento de Ac-
tividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli--
grosas.

-~ Procedimientos de fabricacién y produccién.
- Tipo de productos fabricados.

~ Potencia en kilovatios de cada motor que se pro-
yecte instalax.

~ Potencia total instalada.

- Medidas previstas para adecuarse a los reglamen-~
tos vigentes de proteccidn del medio ambiente y
lo exigido en estas Ordenanzas.

- Tiempo previsto para la puésta en funcionamiento
de la industria proyectada.

- Plan de etapas para la realizaci®n de las obras.

- Planos de disposicidn de instalaciones con espe-
cificacién de sus caracteristicas a escala mini-
ma 1/100.

En las edificaciones consideradas "fuera de ordena
cidn" por no ajustarse a estas Ordenanzas, no se
podrédn realizar otras obras que las pequefias obras
menores que requieran la higiene, ornato y conser-
vacidén del inmueble, no pudiéndose realizar obras
de consolidacidn, aumento de volfimenes, moderniza-~
cidén o ‘incremento de su valor de expropiacién.

Se entiende por obras de consolidacidn aquellas -
gue afectan a los elementos estructurales, tales
como cimientos, muros resistentes, pilares, jice- -
nas, forjados y armaduras de cubierta.



15.

3.8.~ Concesién de licencias de Obra Menor.

Se consideran obras menores agquellas de pegqueiflia enti--
dad descritas en los apartados siguientes. Su ejecu--

cidn requiere licencia municipal cuya solicitud se ha-

ré presentando los crogquis de la obra a realizar con -
su correspondiente presupuesto, asi como aquellos da--
tos que se especifiquen a continuacidn para cada tipo
de obra.

Las obras menores gque implican peligro en su ejecucidn,
deberin presentar ademés para obtener la licencia las

hojas de la Direccidn Facultativa.

Todas las licencias de obras menores deberin respetar

todas las condiciones generales y particulares de edi-
fiacidn y urbanizacidn que se sefialan en las presentes
Ordenanzas y estardn condiconadas al cumplimiento del

punto 2° del apartado 3.7.

3.8.1.- Obras menores de urbanizacioén.

Se entenderdn como tales, todas aquellas obras
complementarias de urbanizacién gque se reali-
cen en el interior de las parcelas, como:

1) Movimiento de tierras: en estas solicitudes
se deberdn detallar los perfiles del terre-~
no, la parcelacifdn, las propiedades, el es-
tado de. las edificaciones y el arbolado -~
existente.

Se deberédn resolver las salidas de aguas -
pluviales. conforme se establece en el punto
2% del apartado 3.7. '

2) Apertura de caminos, sendas y viales inte-—
riores.

3) Obras de infraestructura.

4) Obras de alumbrado, acometidas eléctricas,
de saneamiento, de agua y telefonia.

5) Construccidn de depdsitos particulares, etco.
6) Plantaciones.
7) Muros de contencidn.

8) Construccidn de cerramientos: para soligi--
tar los cerramientos en fincas, deberi obte

e
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nerse previamente la alineacidn oficial de
de la finca.

El Avyuntamiento podrd exigir en cualquier
momento el cerramiento de las fincas urba-
nas aungue no sean scolares.

3.8.2.- Obras menores de edificacidn.

Se entienden por cbras menores todas aguellas
obras de -edificacidn que:

.

Complementan o estén relacionadas con la edi

ficacidn.

Se realizan para reparar © adecentar un edi-

ficio.

Tienen poca entidad en si mismas y se consi-
deran auxiliares en relacidn a la edificacidn

principal.

3.8.2.1.- Obras menoras complementarias de la -
edificacidn.

n

2)

vVaciado: se exigird que la parce
1z tenga condicidn de solar vy el
Ayuntamiento a la vista de su im-
portancia podri exigir que un Téc
nico competente lleve la direc--—
cidn facultativa.

Derribos: los derribos requeri--
rAn asi mismo, a.juicio del Ayunta
miento direccidn facultativa y se
realizardn segin las condiciones
que sefiale para cada caso.

Deberd realizarse el cerramiento
de la finca en un plazo inferior
a seis meses una vez efectuado el
derribo.

Apeos: se reguerirdn los mismos
documentos gue para los derribos
y podrd solicitarlo un propieta-~-~
ric sobre la finca contigua cuan-
do lo reguieran las obras que va-
va a realizar sobre la suya, de-
biendose aplicar a la legislacidn
vigente en lo referente a mediane
rias y pago de los gastos produci
dos. :
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4)

3)

6)
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Colocacidn de andam@os: a jui--
cio del Ayuntamiento podrd reque
rirse Direccidn Facultativa.

Vallado de las obras: en ague--—
las obras que se considere opor-
tuno el Ayuntamiento podrd exi--
gir el vallado de las mismas pa-
ra salvaguardar las condiciones
de seguridad, salunbridad y orna-—
ro de la via ptiblica, debiendose
solicitar la licencia de cobra me
nor.

Construccidn de instalaciones de

obra v colocacidn de maguinaria:

las construcciones de obra tendrin

carfcter provisional en tanto se
realizan las obras y deberédn ser
demolidas con su finalizacidén.

La colocacién de maquinaria se -~
haréd de tal forma que no produz-
¢a ruidos molestos e impida la. -

wvialidad.

3.8.2.2.~ Obras menores de reforma o amplia--

cidn.

1)

2)

4)

Adecentamiento. de, fachadas v me-
diaherias: pintura, revocos, re-—
vestimientos, blanqueos, repaso
de canalones y bajantes, repara~
cidn de balcones y cornisas, pin
turas y barnizados de carpinte--
ria. -

Reforma de fachadas: apertura o
cambio de huecos, colocacidn de

balcones o repisas, colocacidn =
de banderines, muestras, toldos,
tejadillcs, cambios de carpinte-
ria, etc.

Reparacidn y- reforma de cubiertas.

recorrido de tejados, cambics de
material de cubilerta, construc—--
cidn de chimeneas, etc.

Reformas interiores: adecenta--—
mianto.de patios y fachadas inte
riores, reparacidén y colocacidn

de solados y alicatados, enfosca
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dos, lucidos, escayolas, demoli=-
cidn y construccidn de tabigue=-
ria de escaleras, obras de fonta
nerfa, electricidad, gas, aire -
acondicionado, decoracidn de lo-
cales comerciales, etc.

'5) Todas agquellas obras de peguefia

entidad no especificadas anterior
mente.

En estas obras se podrid exigir la -

direccidn facultativa si el Ayunta-
miento lo considera oportuno.

En tedas las obras menores que afec

ten a las facHadas y cubiertas, de-

beri especificarse debidamente en ta
gblicitud la composicidn de huecos

v tratamiento exterior de materia--

les que se pretende realizar.

En las obras de reforma interior de
edificios industriales deberd acom-
pafiarse a la solicitud la documenta
cidn adicional exigida en el punto
5° del apartado 3.7.

Construcciones auxiliares considera-
das obras menores.

Se considerarin obras menores:

1) Aguellas construcciones auxilia-
res menores de 20 m2. y con altu
ra méxima de 1 planta, realiza=--
das en los patios interiores de
las parcelas y cuyo destino pue-
da ser caseta de perros, de po--~
zos, de herramientas, garages, -
alamacenes de grano, etc.

2) Aquellas construcciones auxilia-
res realizadas en las parcelas -
en las que existe una vivienda -~
unifamiliar v destinadas a:

- Piscinas con superficie infe--
rior a 50 m2.

- Garages si estuviesen permiti-
dos por las Ordenanzas corres-

pondientes con superficie infe
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rior a 20 m2.

- Casetas y almacenillos menores
de 20 m2.

- Pistas de ténis.

3.9.~ Concesidn de licencias especiales.

11.-

3.9.1.~ Licencia de vertederos.

Se deberi presentar proyecto que defina la si-
tuacitn, accesos, propiedad, parcelacidén, lin-.
deros, fotografias, arbolado, servicios pbli-
cos. existentes, asi como los perfiles de relle
nado y las obras-auxiliares a realizar.

Las licencias de vertedero llevaran consigo la
obligacidn de limitar con cerramientos de terre
nds, no invadir con el hechadizo las parcelas
colindantes y resolver el punto 2° del aparta-
do 3.7.

3.9.2.~- Colocacidn de carteles de propaganda.

Congesidn de licencias de apertura.

Se exigirdn licencias de apertura a todos agquellos es-
tablecimientos de usos piiblico, asi como a aguellos -
edificios o locales destinados a actividades industria
les, comerciales y de oficinas.

La solicitud de licencia vendrd acompaiada. por todos -
los permisos y documentacidn gue exija la legislacidén
vigente que le corresponda.

La ocupacidn definitiva . de viviendas vendri condicona-
da a la correspondiente concesidn de la cé€dula de habi
tabilidad expedida por la Delegacién de Obras Pfiblicas
y UrbanIsmo.

Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podré& instalar, suprimir o modificar
a su cargo en las fincas, soportes, sefiales, y cual--
quier otro elemento al servicio de la ciudad, estando
los propietarios obligados a consentirlo.
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4.~ Condiciones generales de urbanizacidn.

p—

4

4,.1.- Red Viaria.

4.1.1.- Trazado y caracteristicas de la red viaria.

‘T.as caracteristicas de las calles serin las -
siguientes:

Queda prohibido expresamente la incorporacidn

El ancho mfinimo de acera serd de 0,80 mt.

£l ancho minimo de calzada con una banda -

.de aparcamientos serd de 6 mt.

El ancho minimo entre alineaciones para to-
do tipo de viales serd de 6 mt.

Las pendientes miximas de las vias no po--
drédn ser superiocres al 15%.

Las vias con fondos.de saco tendrin una lon
gitud m&xima de 100 mt.

Los fondos de saco tendrédn un didmetro mini
mo de 15 mt.’

Las sendas peatonales deberdn tener un an--
cho minimo de 1,5 mkt.

El radio minimo de giro serd de 12 mt. medi
dos en el eje del wvial.

de carreteras en la red viaria de una zona, -
debiéndose realizar exclusivamente los acce~-
sos y enlacesg oportunos.

Fl trazado de la red viaria respetard las pro
tecciones y demds caracteristicas de accesos
u distancias entre los mismos, vias de desace
leracidn, distancia de cerramientos y edifica-
ciones, etc., gque seflala la Ley de 19 del 12
de 1.974 de Carreteras y su Reglamento de fe-
cha 8~-II-1.977.

La pavimentacidn de calzadas se realizari de
acuerdo con la resistencia de presiones de -
trifico que tenga que soportar, en funcidn -
de la intensidad, velocidad y tonelaje pre--
visto, v las caracteristicas del texreno, pe-
ro procurando que estén en consonancia con -
las existentes actualmente. ‘




21.

Las aceras y sendas peatonales irdn pavimenta-
das con enlosado natural o artificial, con so-
lera de hormigén o con aglomerado asfédltico.

El encintado de las aceras se realizard con -~
bordillo de hormigétn.

Los accesos desde los viales a cada una de las

‘parcelas se pavimentar&n con anterioridad a la
edificacidn.

4.1.2.~ Ejecucidn de las obras.

Se ejcutardn de forma que &l trazado mantenga
la regularidad del perfil y refina, a jucio de
la Corporacidn, las condiciones adecuadas al
caricter de su trénsito.

Podréd permitir, asimismo, si estima gue exis-

ten garantias suficientes, que la construccidn
de calzadas y aceras se realice en las siguien
tes etapas: -

a) La primera servird para el periodo de cons
truccidn de las edificaciones, debiéndose
realizar las calzadas con un pavimento for
mado por la sub-base y una capa de rodadu-
ra provisional.

b) En la segunda etapa se construird la base
de pavimentacidn sobre las calzadas de la
1° etapa y la capa de rodadura definitva,
asi como las aceras proyectadas.

Se realizarin los drenaijes necesarios en las
cunetas para preservar debidamente los viales
del agua, mediante sumideros previstos en las
calzadas.

Se preveerdn en la ejecucidn los cruces de -
instalacicnes subterrdneas.

4.2.- Red de Distribucidn de Agqua. .

4.2.1.~ Caracteristicas generales.

Las dotaciones minimas exigidas son:

- En zonas residenciales 250 litros/Hat,dia.
- En zonas industriales 30 m3/dia/Ha.



4.2.2.-

- En zonas verdes 20 m3/dia/Ha.

El consumo maximo para el cidlculo de la red -
se obtendri multiplicando el consume diario -
por 2,5. -

El suministro podrid ser por toma de la red mu
nicipal o autdnomo (captacidn propia)l, y el -
caudal deberi absorver el consumo méximo dia
rio previsible.

En todo caso deberid almacenarse mediante depd
sito elevado o dep&sito subterrineo con egqui-
po de bombeo, una cantidad. de agua igral al -
consume maximo de la red durante 14 horas.

El agma deberd tener el nivel de potabilidad
v pureza que exigen las disposicicnes vigen--
tes en la materia acreditindose mediante el -
certificado oficial del organismo oficial com
petente.

Trazado ds la red.

Las redes. de distribucién de agua. se realiza-
rédn por las aceras con tubo de fibrocemento o

-de saiplén, del timbraje adecuado al caudal y

con la debida proteccidn para resistir la -
agresividad del terreno.

Los cruces de calle irédn debidamente protegi-
dos y las conducciones soportardn las cargas
de trdfico. '

La presidn. . minima de las redes en el punto
mids desfavorable serd de 2 atmdsferas.

La separacidn con otras instalaciones subte-
rrineas seri la sigquiente:

Separacidn media entre generatrices en -
cm.

Instalaciones. En horizontal. Eh vertical.

- Alcantarillado 60 50
- Gas ' 50 50
~ Electricidad- baia 30 30
= Blectricidad=-alta 20 20

A) Red de agua potable. Se resolverdn las -
acometidas a la red interior de cada par-
cela o edificio mediante llaves de corte.
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B) Red de riego e hidrantes. Las redes de rie
go se proyectaran en todas las zonas de par
gues y jardines.

Las bocas de riego se estableceridn deriva--
das de la red general de acuerdo con la pre
sifdn de la misma, de forma que los rayos de -
‘accidn sean continuos.

' L,os hidrantes o bocas de incendios se situa
rin. perfectamente visibles y sefializados a
distancias inferiores a 300 mt. de forma -
gue haya como minime un hidrante de 100 mt.
por cada 12 Ha.

C) Abastecimiento. Las edificaciones se .abas-
tecerin del agua que se tome de la red gene
ral de distribucidn.

La toma se realizard uniendo a la llave de
acometida una red interior dimensionada y
ejecutada conforme a lo seflalado anterior--
mente. -

En el interior de la parcela existird una =
red de hidrantes con un minimo de 1 poxr -
1.000 m2 edificados.

4.2.3.- Ejecucgitn de la obra.

La ejecucidn de la red de agua resolverd el -
aiglamiento de las redes para casos de averia
o limpieza, la .estangueidad, el vaciado y la

eliminacidn del aire. Las redes se dispondréan:
por encima de las canalizaciones de alcantari-
llado vy deberdn protegerse contra las heladas.

En el caso de gque le suministro sea de capta--
cibén propia, deberd justificarse antes de la -
ejecucidn, la posibilidad de suministro del -
caudal necesaric mediante la presentacién de ~
documento expedido por el crganismo oficial -
que acredite los aforos y resultados obteni--
dos en época de estiage.También se proyectard
la cesidn a utilizar las aguas, caso de ser -
privadas, o la concesién administrativa para
la explotacidn, caso de ser piliblicas.

4.3.~ Red de Saneamiento y Alcantarillado.
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4,3.1.- Caracteristicas generales.

Las redes de alcantarillado se realizardn me-
diante canalizaciones tubulares subterréneas
de cemento centrifugado, con una seccidén mini
ma de 20 cm. y una profundidad minima de 1,20
metros.

La dotacién de aguas residuales serd igual -
gque la de abastecimiento de agua.

La dotacién minima de aguas pluviales serd de
30 litros/segundo/habitante.

Las redes de saneamiento serin normalmente -
unitarias cuando viertan a un colector munici
pal y separativas cuando se realicen en urba=
nizaciones aisladas.

‘Las redes éeguirén el trazado de la red via--
ria v los espacios libres.

La velocidad midxima serd de 3 metros/sequado
v la minima de 0,3 metros/segundo.

Se establecerin cidmaras de descarga automiti-
cas en las cabeceras de la red con capacidad
minima de 0,50 m3.

Se proyectardn bocas de registro visitables -
en todos los cambios de direccidn y de rasan-
te siendo la distancia maxima entre pozos de
50 metros.

El coeficiente de escorrentia serd de 0,5.

Las pendientes minimas de los ramales serdn -
del 1%.

Los tubos irédn protegidos en los cruces.

Las aguas pluviales se recogerin mediante ab-
"sorvederos o sumideros a una red propia gue -
vertiri directamente a las vaguadas o arroyos.

Todas las aguas pluviales de las parcelas de-
berédn recogerse en el punto mis bajo de la -
misma, mediante un pozo de registro que se co
nectari directamente con la anterlormente ci-
tada red de pluviales.

La construccién de fosas sé&pticas en vivien--
das aisladas, deberi efectuarse en una zona -
tal que no contamine con sus efluentes las =~
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captaciones gue se realicen de aguas domésti-~-
cas, debiendo cumplir lo dispuesto en la Orde-
nanza de Obras Piiblicas de 23 de Abril de 1969.

Depuracidn.

La depuracidn de aguas residuales se realizard
de forma que su vertido a un cauce pfiblico ten
ga las siguientes caracteristicas:

- El ph del agua se aproxime a 7,5 controlado.

- Los materiales en suspensidn gue puedan con-
tener no excederdn de 30 miligramos por 1li--
tro.

- La T.B.0. (demanda bioquimica de oxigeno) en
miligramos por litro serd inferior a 40 mili
gramos de oxigeno disuelto absorvido en 5 -
dias a 18°C.

- Bl nitrd8geno expresado en N. y en N.H.4 no - -
serd superior a 10 y 15 miligramos por litro
respectivamente.

- E1 efluente no contendrd sustancias capaces
de provocar la muerte de peces, aguas abajo
del punto de wvertido.

Para la ejecucidn de las instalaciones depura-
doras deberi presentarse el documento de apro-
bacidn de la instalacifén por el Ministerio de
Obras P{iblicas y Urbanismo, con la oportuna =
concesidn en que se especifigue claramente el
régimen econdmico de mantenimiento de la misma.

Cuando se trate de zgonas industriales las in--
dustrias tendrén una depuracidn previa de for-
ma que el vertido a la red de alcantarillado -
no contengan mds de 0,1 mg/litros de Pb, 0,1
ng/l1/Fe, 0,5 mg/L/Se, Cu o Mu, 5 mg/1l/DZn, =
0,001 mg/1 de fenol, 0,2 mg/l de As, 0,5 mg/1
de Cr, v 0,01 mg/1l de cianuros libres, asi co-
mno aquellos compuestos ciclicos hidrosalados -
y sus derivados aldgenos. La temperatura serd
inferior a 25°C.

En los supuestos de edificaciones aisladas en
suelo no urbanizable se admitirid la depuracidn
de aguas residuales mediante fosas sépticas,
con las siguientes caracteristicas:

- Estar compuestas de un depésito decantador,
cuyo volfimen no sea inferior a 1/4 del dia--
rio de aguas negras y foso séptico completa-
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mente impermeable, cerrado y ventilado por
medio de tuberia de salida de ligquido o de

. tuboc de 3 cm. de didmetro minimo, que per-
forando la cubierta del foso se eleve como
minimo 1 mt. sobre el caballete del tejado
de las construcciones contiguas o inmedia-
tas.

~ Poseer el foso una capacidad calculada a -
razén de 100 litros por cada persona a ser-
vir sin que pueda revasar la altura Gtil de
2,5 mt. '

- Depuracidn del liquido que sale del foso -
por medio de drenajes subterréneos a un me
tro de profundidad como minimo © por filtro
bacteriano de tapa perforada y cuya superfi
cie se calculari a base de una depuracidn -

-de 0,50 m3. por dia y m2.

4.4.- Redes de Energfa Elé&ctrica.

4.4.1.- Dotaciones.

4.4.2.-

Las dotaciones eléctricas serdn de 0,6 kilo-
vatios/habitante para las zonas residencia--
les v de 25 kw/m2. para industriales.

Se preveerd en cualquier caso las cargas mini
mas f£ijadas en la Instruccifn M.I. BT 010 pa
ra el grado de electrificacidn deseado para -
las viviendas. :

El cdlculo de las redes se realizard con los
coeficientes . de simultaneidad que senala la -
Instrucidn. '

Las dotaciones necesarias para el alumbrado -
plblico se calculardn teniendo en cuenta que

el nivel de iluminacifn media serd de 10 lux

variando desde los 15 lux para las vias prin-
cipales hasta los 5 lux en las calles més se-
cundarias.

Trazado de las redes.

Las redes irdn alojadas en zanjas, sentadas =

en cama de arena, protegidas con una rasilla

superior y discurrirdn por las aceras a una -
profundidad media. de 1,10 metros. Los cruces

de calle deberdn in protegidos.
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Las -caracteristicas de las redes serén las que
sefialen los Reglamentos Electroté&cnicos vigen-
tes. i

~ Red de Alta Tensién. Se realizari preferente
mente subterranea y la separacidn con los con .
ductores de baja tensién serd de 30 cm.

Cuando las lireas de alta tensidn sean tendi
dos eléctricos, deberdn respetarse las servi
dumbres y no construir a menos de 5 metros -
del. conductor. '

-~ Redes de Baja. Tensidn. Se realizarén indepen
dientemente lgs dos redes:

a) Red de distribucidn de energia eléctrica.
Ta red .se alimentari del centro de trans-
formacién v la tensidn de la red seréd de
380/220 W.

b) Red de alumbrado. Se disefiard de tal fox
ma que el coeficiente de. uniformidad mini
mo medio sea igual a 1/3.

Llevard proteccitn de toma de tierra en -
todos los elementos metdlicos de la insta
lacién.

Cumplird las normas UNE y la Instruccidn
para alumbrado p@iblico.
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5.- Ordenanzas Particulares de cada Zona.

5.1.- Ordenanza de la Red Viaria.

5.1.%1.~

5.1.2.-

5.1.3.-

Ambito de aplicacidn.”

Esta ordenanza se aplicari en los planos gue
se grafian los viales del suelo urbanoc, como
zona de red viaria.

Estid integrada por las calzadas, aceras, me-
dianas, isletas y espacios destinados a apar
camientos.

Esta ordenanza serd también de aplicacidn pa
ra aguellas vias que se completen a través -
de ‘Estudios de Detalle ¢ Alineaclones Oficia
jes.

Cardcter de la zona.

La zona de red wviaria, corresponde a agquellos
espacios libres inedificables de dominio pfi-
blico destinados a uso de trafico.

Condiciones de disefio urbano.

El trazado de la red con las alineaciones y -
rasantes que figuran en el plano de ordena--
cidn se deberi materializar en el terreno por
los técnicos municipales, mediante la corres-
pondiente tira de cuerdas de las alineaciocnes
oficiales., Con el fin de subsanar los posi--
bles errores existentes, se podrdn modificar
a través de la redaccidn y aprobacidn de Es~
tudios de Detalle, gque reajusten el trazado -
o creen accesos a'las edificaciones en el in-
terior de.las manzanas.

La urbanizacidén del viario se deberd realizar
las condiciones generales gue se sehalan en ~
el apartado 4° de estas Ordenanzas.
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Condiciones de voltéimen.

El volGmen de edificacién permitido en esta -
zona es nulo.

Condiciones de uso.

Las (nicos usos permitidos son:

- Por las calzadas, el tridfico rodado.
- Por las aceras, el tréfico peatonal.

- El aparcamiento, se permitiri en aquellas -
calles que expresamente indigque el Ayunta--
miento. ‘ .

- Las operaciones de carga y descarga, se rea
lizarin en el interior de las parcelas a ex
cepcidn del casco antiguo, donde se deberd
procurar realizarlas en tiempos minimos pa-
ra no entorpecer el. trdfico de las calles.

Condiciones de ejecucidn.

Esta zona exigird en algunos tramos, comple--
tar su urbanizacidn y conseguir mediante la =
fijacidn de alineaciones oficiales los anchos
viarios correspondientes.

Las obras de servicios de infraestructura gue
discurran por la red viaria, se realizarin de
forma que produzcan la menor molestia para el
uso de las calles.

La ejecucidn de la pavimentacidn de calzadas
y aceras, asi como su encintado y las obras -
de alumbrado p@iblico, se realizar&n con el ma
yor esmero. Se resolverd en todos los puntos
tos de la red viaria el perfecto desaglle de -
las aguas pluviales.

Las plantaciones de arbolado en las alineacio
nes de calles y paseos, se efectuard en el es
pacio necesario para permitir su normal desa~
rrollo.
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5.1.7.- Condicionés est&ticas.

Se cuidari el ambiente urbanco de la red via--
ria mediante el amueblamiento urbano adecuado,
asi como la unidad de criterio en el tipo de
plantaciones, calidad y acabado de materiales
de pavimentacidn, seirializaciones y nivel de =~
alumbrado pGblico.
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5.2.- Ordenanza de las Zonas Verdes.

5.2.1.- Ambito de aplicacidn. -

Esta ordenanza se aplicard en las superficies
que se grafian en el plano de zonificacidn co
mo zonas verdes, y estard integrada por las -
cafadas, zonas de proteccidn de arroyos y ca-
rrteras no incluidas como zonas de dominio pG=
bilico en las distintas disposiciones que las
regulan, y de todas aguellas zonas de paseos,
parques, jardines urbanos y &reas de juegos -
infantiles definidas en el citado Plan.

5.2.2.- Carfcter de la zona.

TLas zonas verdes corresponden a aguelos aspa-
cios libres inedificables de dominio y uso pi
blico destinados a usos de recreo y expansidn,
asi como a usos de proteccidn.

5.2.3.- Condiciones de diseﬁo urbano. .

Las zonas verdes deberdn ser ajardinadas en -
una proporcidn no inferior al 70% de su super
ficie, con el fin de gque no produzcan zonas ~
de harro y polvo.

5.2.4.- Condiciones de volfimen.

El volfimen permitido para las edificaciones -
‘auxiliares serd de:

~ Bdificabilidad 0,01 m2/m2.

- Altura m&xima 1 planta o 3 metros.

5.2.5.- Condiciones de uso.

El uso principal serd el de recreo y expan--
sidn con destino a parque, jardines, dreas -
peatonales y zonas de juegos infantiles.

Igualmente se destinaré&n algunas de ellas al
uso de protecc¢idn de las carreteras y los -
Arroyos. .
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Se permitirén tambié&n de acuerdec con las con-
diciones de disefio v de volfimen sefialadas an-
teriormente, la construccidn de kioscos y ca-
setas de bebidas para usco de equipamiento co-
mercial mediante concesiones municipales de -
cardcter provisional.

Condiciones de.ejecuciﬁn.

La ejecucidn de urbanizacién de las zonas ver
des se realizard de forma gue las plantacio-—
nes que se realicen, requieran el minimo gas-
to de mantenimiento y conservacidn.

Condiciones estéticas.

Las plantaciones y jardinetia, responderén a

‘un disefio de carédcter naturalista y paisajis

tico acorde con la tipolcgia urbana del en--
torno y con las especies arblreas de las zo-
na.

El amuehlamiento urbano se realizard con los
mismos criterios  indicados en la zona de red
viaria.
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5.3.- Ordenanza de las zonas de equipamiento ¥y servicios -

pablicos. .

5.3.1.-

5.3.2.-

5.3.4.~

Ambito de aplicacidn.

Esta ordenanza se aplicard en las superficies
que se graffan como tal en los planos de zoni
ficacidn.

Cardcter de la zona.

Las zonas de equipamiento y servicios pGbli--
cos, corresponden a superficies de dominio pl
blico o privade desarrolladas generalmente ba
jo la tipologia de edificacidn de la zona en
que se ubican, y destinadas cada una a diver-
sos usos de equipamiento municipal ¥y servicios
ptiblicos.

Condicicnes estéticas.

La composicién de la edificacidn, dependeri -
en cada caso del carfcter de la zona en que -
se ubique, debiendeo integrarse siempre con -
1as edificaciones colindantes, utilizando la
misma unidad de criterio en el disefio y em--
pleo de materiales exteriores.

En cualquier caso, deberd acentuarse el caréc
tar civico de las edificaciones, y se procura
r4d al miximo, adecuar las edificaciones e ins
talaciones de servicios piblicos de infraes-
tructuras y transporte al entorno urbano.

Queda prohibido la realizacidn de medianerias
vistas en cualguiera de las fachadas de la -

edificacidn, salvo que se prevea su amplia--

cién, para lo gue se exigird se acompafie un -
esquema indicativo del volfmen final.

Condicicones de disefio urbanc.

Parcela minima: serd libre en todos los ca--
S0OS.

Tipologia de edificacidn: se permitird tanto
la edificacidn alineada a calle, como retran-
queada y podréd ser a su vez agrupada con otras
edificaciones formando medianerfa o aislada
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cumpliendo siempre la condicidn seftalada en -

el apartado anterior.

Condiciones de

volﬁmén.

Altura mixima:
didos desde la

no hasta el alero.

Ocupacidn mixima:

dad de la parcela.

Condiciones de uso.

se podrd ocupar

dos plantas o seis metros me-
rasante de la calle

o el terEe

la totali-

Los usos de cada parcela podrédn ser cuales--
quiera de los considerados como equipamientos

o)

Equipamiento
Equipamiento
Equipamiento

Eguipamiento

cidn.

Equipamiento
Equipamiento
Equipamiento.
Equipamiento

Servicios
Servicios

Servicios
cas.

Servicios

Servicios’

Servicios

sarvicios plblicos, a saber:

piiblicos
pblicos
pfiblicos

plblicos
piblicos
plblicos

recreativo,

comercial.
cultural o religioso.

asistencial.

social o de rela=-

sanitario.
deportivo.
escolar.
hotelero.

administrativos.
de comunicacidn.

de infraestructuras basi

de transporte.
de defensa.

especiales.

Se-permitiré el uso de vivienda cuando lo re
gquiera el equipamiento correspondiente.
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5.4.- Ordenanza del casco antiquo.

5.4.1.-

5.4.2.-

Ambito de aplicacidn.

Se aplicard esta ordenanza, en agquellas super
ficies grafiadas en los planos de zonifica--
¢cién como de casco antiguo.

Caricter de la zona.

Corresponde a aquellas superficies edifica--
bles de dominio privado desarrolladas con ti
pologia de edificacidén alineada a calle, con
medianeria formando manzanas cerradas o semi
cerradas v destinadas predominantemente al -
uso de vivienda unifamiliar.

Condiciones de disefio urbano.

Parcela minima: no se seflala parcela minima

pero el solar deberd tener al menos 3,5 mt.
de longitud en el frente de calle o espacio
libre.

Tipologia de edificacién: serd en edificios
alineades a la calle que deber&n estar agru-
pados a otros formando medianerias.

Se podrén retranquear las edificaciones un -
maximo de 3 mt. de la alineacidn de calle, -
siempre y cuando las medianerias vistas de -
los edificios colindantes, sean tratados co-
mo fachadas por el propietario del solar, en
el caso de que existan o en caso contrario,
presente ante el Ayuntamiento compromisc es-
crito de los colindantss, en el gue se obhli-
gan a realizar el mencionado acabado de me--
dianerias.

Se podrd realizar edificacidn aislada cuando
el Ayuntamiento aprecie aguellos-cases en -
los cuales existen motivos ¥y condiciones pa-
ra permitirla. Se deberid exigir en cualquier
caso retrangueos minimos de medianerias de 3
mt., permiso de los colindantes para realizar
la edificacién v compromiso del propietario -
del solar en el que se obliga a tratar las me
dianerias de los colindantes como fachadas -
exteriores de acuerdo con los criterios que -

para cada supuesto establezca el Ayuntamiento.
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En los patios de parcela se permitirid la cons
truccidn de edificaciones auxiliares destina-
das a almacenes, corrales, etc.. Se podridn si-
tuar en el fondo de la parcela siempre gque -
exista el permiso de los colindantes.

Para gue las viviendas sean consideradas como
exteriores por dar frente a patio de parcela

o de manzana, deberin tener al menos un re--

trangueo desde el fondo de parcela a la linea
de fachada intericr mavor de 4 metros.

5.4.4.- Condiciones de volﬁm.en.

- Altura médxima: dos plantas o seis metros -
medidos desde cualguier punto de la acera o
del terreno hasta el aleroc del edificio.

- Ocupacidn mdxima: wvendrd definida por la -~
ocupacidén de un fondo miximo de 15 mt. des-
de la alineacidn de la calle.

- Salientes: gquedan prohibidos los cuerpos -
voladog cerrados en los casos de edificacidn
cerrada. '

Los balcones y terrazas tendrin un saliente
méaximo del 5% del ancho de la calle sin po-
der sobrepasar en ningfin caso 2] ancho de -
la acera. BEn las plazas se tomari como an—-
cho de calle el de la mayor que desembogque
en ella. '

Los aleros tendridn un saliente magimo de =~
0,80 mt.

Cﬁalquiera de estos salientes estard a una
altura medida en cualquier punto de la ca--
lle superior a 3 mt. :

- Se prohiben las gubierta abuhardilladas y -
la altura midxima de cumbrera no serid supe--
rior a 4 mt.

- Las edificaciones auxiliares de los patios
de parcela tendrén:

Superficie midxima: 50 m2.
Altura mixima: 1 planta por 3 mt.
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5.4.5.~- Condiciones de uso.

5.

4

6.

Uso predominante: vivienda unifamiliar.

Usos compatibles: vivienda multifamiliar, in-
dustria de servicios, siempre y cuando no pro-
duzca molestias a las viviendas, ,industria al-
macén, usos de oficinas, equipamientos-comer--
cial, asistencial, recreativo, social o de re-
lacidn, hotelero, escolar, sanitario, cultural
o religioso.

Se permitirdn asi mismo todos los usos auxi--
liares de la edificaciéin incluidas las pisci-
nas.

Se permlten tambié&n la 1mplantacion de sexrvi--
cios pfiblicos.

Condiciones est&ticas.

- Fachadas:

Los huecos de fachada deberdn ser similares
a los existentes en la mayoria de las edifi-
caciones antiguas, predominando la dimensidn
vertical sobre la horizontal.

Las fachadas ge podrén acabar fnicamente con
ladrille visto de. colores terroscs o simila-
res al adobe, mamposteria de piedra del lu--
gar, o con enfoscados lisos © a la tirolesa
encalados o pintados con tonos blancos ¢ te-
rrosos.

Las barandillas y rejas serdn de material de
hierro e irdn pintadas de color negro o ma--
rrdn oscuro. Se permitird cerrar los balco--
nes con petos de mamposteria o material ceré
mico acabadc como las fachadas.

Las puertas de garage, cocheras o almacenes
deberdn ir pintadas en color similar a rejas
¥ barandillas.

Los canalones se procurarin gue gueden ocul-
tos en las cubiertas, y deberin tener las ba
jantes empotradas que verterdn preferlblemen
te a la arqueta interior de la edificacién.

- Cubiertas.

Las cubiertas deberdn ser inclinadas gquedan-
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do prohibidas las 'cubiertas planas.

Serén siempre de color rojo, ocre o terroso
v se podrén realizar con teja curva o plana,
cerémica o de hormigdn quedando expresamente
prohibida la teja negra y la uralita.

.En los almacenes o edificaciones auxiliares
se podrd permitir. excepcionalmente el acaba
do de' cubierta con fibrocemento de color ro
jo.-

5.4,7.- Condiciones higiénico-sanitarias.

Todas las edificaciones destinadas a vivienda
deberén cumplir las condiciones establecidas
por la Orden del 29 de Febrero de 1.944.
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Ordenanza de las zonas de ensanche.

5.5.1.-

5.5.2.~

5.5.3.-

Ambito de aplicacidn.

Esta ordenanza serd de aplicacidn en las super

ficies grafiadas en el plano de zonificacidn -
come zona residencial grado I,

Cardcter de la zona.

Corresponde a aguellas superficies de dominio
privado gque se desarrollan en su mayocria bajo
régimen de edificacidén abierta, y se destinan

predominantemente al uso de vivienda unifami-

liar.

Condiciones de disefio urbano.

- Parcela minima: la parcela minima seri de -
200 m2.

En los casos en gque la parcelacidn primiti-
va fuese menor gque esta superficie, se po—--
drg: edificar siempre que se justifique es-
te extremo, con una certificacidn catastral
gue sefiale la superficie de la parcela 10 -
afios antes de la aprobicitn definitiva de =
esta ordenanza.

-~ Tipologia de edificacibn: se permitird la
edificacidn alineada a la calle o retranquea
da y aislada o agrupada a otras edificacio-
nes, cumpliendo las sigquientes condiciones:

- Se cuente con el permiso del colindan
te para realizar la edificacidn en el
lindero.

~ No quedaré&n medianerias vistas.

- Se trataridn como fachadas las mediane-
rias existentes en el casoc de que se
edifique retranqueado con respecto a -
la calle.

- Retranguecs minimos: cuando existan retran
gqueos se dejarén como minimo tres metros a
lindero vy dos a calle.

~ Cerramiento de parcelas: los cerramientos
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tendrén una altura mixima de 2 metros, de -
los cuales un metros podrd realizarse con =
mamposteria de piledra del lugar o enfosca--
dos en tonos blancos o terrosos, y el otro
metro con cerramiento metdlico o de planta-
cidn.

5.5.4.- Condiciones de wvolfimen.

5.5.5.-

Bdificabilidad mé&xima: 0,8 m2/m2.

Para parcelas menores de las minimas serd -
de 1 m2/m2.

Altura méxima: 2 plantas o 6 metros medi--
dos desde cualguier punto del terreno hasta
la altura del alero.

Se permitir&n cubiertas abuhardilladas con
altura de cumbrara méixima de 4 metros pero
con una altura.méxima desde el terreno al -
alero de 4,5 metros.

Salientes: sgeridn libres sin poder sobrepa-
sar nunca el 5% del ancho de la calle sobre
la alineacidn oficial para los balcones y -
0,80 cm. para los aleros.

En cualguier caso se permitir& construir -
edificaciones auxiliares destinadas a gara-
ges de la vivienda con una superficie méxi-
ma de 30 m2, adosados a la edificacidn prin
cipal independientes o situados sobre los =
linderos, siempre y cuando la altura mixima
se g de una planta e inferior a 3 mt. medi-
dos desde cualquier punto de su ¢ubierta.

Condiciones de uso.

Uso predominante: wvivienda unifamiliar.

Usos compatibles: vivienda multifamiliar in
dustria de servicios siempre y cuando no pro
duzca molestias a la vivienda, industria al-=
macén, usos de oficinas, equipamientos-comer
cial, asistencial, recreativo, social, o de
relacidén, hotelero, eséolar, sanitario, cultu
ral o religicso. ‘ -

Se permitirin asi mismo todos los usos auxi-
liares de la edificacidn incluidas las pisci-
nas. - _
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Se permiten tambié&n la implantacidn de servi-
cios pfiblicos.

5.5.6.~ Condiciones egtéticas.

- Pachadas:

-Los huecos de fachada deberéin ser similares
a.los existentes en la mayoria de las edifi
caciones del casco antiguo, predominando la
dimensidn vertical.

Las fachadas se podré&n acabar unicamente -
con ladrillo wvisto de colores terrosos o si

milares al adobe, mamposteria de piedra del
lugar, o con enfoscados liscs o a la tirole
ga, encalados o pintados con tonos blancos
0 terrosos.

Las barandillas y rejas serin de material -
de hierro, e irédn pintadas de color negrc o
marrdn . oscuro. Se permitirfi cerrar los bal-
cones con petos de mamposteria o material -
cerdmico acabado como las fachadas.

Las puertas de garage, cocheras o almacenes
deberén -ir pintadas en un color similar al
de las rejas y barandillas.

Los canalones se procurard que gueden ocul-
tos en las cubiertas, y deberin tener las -
bajantes empotradas que verterfn preferible
mente a la arqueta interior de la edifica-=
cidn.

-~ Cubiertas:

Las cubiertas deberin ser inclinadas quedan
do prohibidas las cubiertas planas.

Serdn siempre de color rojo, ocre o terroso,
y se podrén realizar con teja curva o plana,
cer@mica o de hormigdn gquedandc expresamen-
te prohibida la teja negra v la uralita.

En los almacenes o edificaciones auxiliares

se podrd permitir excepcionalmente el acaba

do de cubierta con fibrocemento de color ro
- jo.



42.

5.5.7.- Condiciones higiénico-~sanitarias.

Todas las edificaciones destinadas a vivienda
deberin cumplir las condiciones establecidas
por la orden del 29 de Febrero de 1.944.
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