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Articulo 3.1. 18.- Definicién vy delimitacidn

Esta ordenanza es de aplicacidn a los cascos antiguos de los barrios anexia
nados con objeto de mantener sus actuales valores ambientales.
La delimitacidn gréfica de los terrenos inclufdos en esta ordenanza gueda - *
reflejada en los Planos nimeros 2.x (x: inicial del respectiva barrio), por
los denominados Polfgonos 1. x. '

Articulo 3.1. 19 .- Condiciones de ordenacidn vy edificaciénv

Los terrenos incluidos en la anterior definiciéon estaran sujetos a las siguien
tes limitaciones:

1.~ Tipo de edificacidn:

a) - Edificacidn cerrada: con fachada coincidiendo con las aline_a_
ciones de las vias plblicas.

_ b) - Edificaciones abiertas, con fachadas o cerramientos exterio-
res coincidiendo con las alineaciones de la.via pidblica.

- 2.- Condiciones de los solares: .
- Superficie mNIMB v.vveveeneennn... 100 e
- Longitud minima de fachada........., 5,00 mts.

Se admitirdn dimensiones méas reducidas en aguellos solares gue se ponga -
de manifiesto la imposibilidad fisica de poder cumplimentar los referidos re
quisitos minimos, ya por estar los solares contiguos adificados, ya por es-
tar escriturados con anterioridad a. la vigencia de las presentes Normas.

Los solares deberén presentar formas lo més requlares posibles, no admi--
tiéndose &ngulos entre fachadas y medianerias laterales inferiores a 65%, -
a no ser por impedimentos fisicos notorios como desniveles o edificaciones
colindantes.
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3.- Condiciones de ocupaciéni y retrangueo:
' !
a) - En edificacidn cerradaj:

- Fondo edificable - Se ajustard a la estructura urbana
actua! en la gue se haye ubidado el solar, sin sabrepasar .
en ningdn casao los 15 metros.

B) - En edificacién aislzsda:

- Retranquso de los lihderos laterales ....... ”3 mts
- Retranqueso del'lindero de fondo .......... . 5 mts
- Ocupacién maxima ....... ettt 60%
L,- Condiciones de altursa:
Ancho de calle Ndm.de plantas Altura maxima
Menar de €,00 mts. - DOds SETE ETROS
TRES DIEZ METROS

Igual o Mayor de 6,00 mts.

Los elementos constructivos que podran sobrepasar la altura maxlma se
ran exclusivamente lgs indicados en el F\rtxculo 0.3.18.

En las plazas, se tomara como nimero maxzmo de plantas
la gque correspondieras a la calle mas z2ncha gue concurra s la Plaza Los
solares en esquina con diferente nimero de plantas en las dos fachada,,
podrén utilizar tres plantas en un fondo de DIEZ metros en la fachada en

gue hubiesen corredpondido dos plantas.

Si el anchg de lz calles superz los 6,00 metros en menogs de
un 30% de la longitud de la calle el ndmaro maximo de plantas serd sdlo-

de DOS.

Condicionss de edificabilidad:

5.~
- En edificacién cerradzs ....... 1,5m2/m2. & &,5 M3/m3.
- En edificacidn aisladz ....... 1,0 m2/m2. & 3,0 m3/m3.
6.- Condiciones de voladizas a vias plblicas:

En la edificacion cerradz los voladizos 2dmitidos sobre la via pdblica se-

ran exclusivamente los siguientes:

- Balcones y miradores oe tipo tradicional.
- Cornisas y aleros de izjados.
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Como regla gerieral los balcones y miradores no tgndréar
un vuelo superior a /10 del ancho de la via piblica y hasta 1,00 metro.
Deberén separase de los linderos una distancia igual a un vuelo, y hallar-
se situadas a una altura de al menas 3,50 metros sobre la rasante de la, -
via pdblica, pudiendo reducir a 2,50 metros en el caso de calle peatonal.

s

7.- Condiciones de uso:

Se admitiréan los siguientes usos:

- Vivienda unifamiliar o multifamiliar.

- Comercio, almacnes y oficinas en edificios de vi-
vienda.,

- Comercio, almacenes y oficinas en eiificios inde -
pendientes.

- Industria sin molestia para la vivienda, si la poten
cia instalada es inferior a 10 cv. y el nivel sonoro
méaximo medido a una distancia de 10 metros, o en -
la edificacidn més prixima, de 50 decibelios.

- Sanitario, escolar y religiosao.

- Hotelero.

- Instalaciones de servicios piblicos.

8.- Condiciones de ambiente y estéticas:

Deberén conservarse el cardcter tradicional del casco Antiguo, por lo -
que procederd la denegacidn de licencia a toda clase de obras que atenten
o perturben el carécter ambiental e introduzcan estilos, elementos o mate
riales extrafins € impropios del Casco Antiguo.

Las nuevas construcciones adoptaran el estilo arquitec-
tdnica gue esté en la linea de los existentes en el Casco Antiguo de la Lo-
calidad, procurandoc armonizar con-el cardcter de la poblacidn y no desen
tonar nunca del conjunto en gue estuvieren situadaos. -

En obras de reforma para nueva adaptacidn o ampliacidn,
se conservarén y respetaran todos los elementos arquitectdnicos que ca -
racterizan al edificio vy se procuraré devolver su antigua funcién y esplen
dor, incluso a los elementos nobles que han permanecido ocultos. En las
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edificaciones notables, por su valor arguitectgnico o por su rs‘jl:zres‘entati-
vidad, no se construiran otras obras que las due se precisen para su res
tauracidn, y aquellas reposiciones propias de su caracter y procedencia.
Las edificaciones notables guedan delimitadas. en el Plang n2 2 Las"*.facha
das a via pdhlica o visibles desde la misma, deberén guedar correctamen-
te rematadas y acabadas en todos sus glementos y, cuando menos, las pé

ramentos irén revocados y pintados, de acuerdo con el ambiente de la Loc
lidad, de no utilizar paredes de siller{a, mamposteria vista o fabrica de -
ladrillo visto, Las paredes medianeras -zl descubierto y los patios interio
res no se admitirdn sin sus correspondientes revoques y pintados. Sin di

chos requisitos no podré en modo algunu darse por finalizadas las obras

en todo o en parte.

Articulo 3.1.20.-Alineaciones y rasantes

No se define geometricamente el trazado de las rasantes de las vias pdbli
cas en estas Normas, por coincidir con las existentes, al igual que suce-
de con su trazado en planta, gue queda reflejado en el Plano n22,x (x: -

inicial del barrio anexionada).

Articulo 3.1.21.-Desarrollo

Las edificaciones incluidas en el Casco Antiguo podran desarrollarse di-
rectamente a partir de estas Normas Subsidiarias mediante la redaccidn
del preceptivo Proyecto de Edificacidn para la concesidn de la.oportuna 1i
cencia municipal.
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SECCION NOVENA: I(RUM) , zona residencial unifamiliar mediz/*

Ordenanzas.

Artfculo 3.1.33.Definicidon y delimitacion

1.- Se entiende por zona residencial unifamiliar MEDIA la
parte del suelo urbano en el que la ordenacidn adoptada corresponde a -
edificaciones unifamiliares, rodeadas de espacios libres de carécter -
privadg, con una densidad maxima de 30 viviendas por hectérea.

, 2.~ Su delimitacidn gueda reflejada en el Planon@ 2, y es
ta constituida por los Poligonos denominados ndmeros 3y 8 y en los pla
nos 2.x por los Poligonos R.2, F.2, V.2, 0.2, ¥.2,C.2, 8.2y P.2,y A2

Articulo 3.1.34.Condiciones de ordenacidn v edificacidn

Los terrenos incluidos en los Poligonos delimitados en el Articulo ante-
rior estarédn sujetos a las li mitaciones siguientes:

1.- Tipo de edificacion:

- Viviendas zisladas o apareadas. En el caso de adoptar
la tipologfa de viviendas agrupadas serd necesaria la redaccién de un -
Estudio de Detalle con objeto de ordenar los volimenes resultantea. En
el Poligona nQ 3 solo se permitiran viviendas agrupadss, por lo que prevla
mente a la concesién de la licencia de edificacién debera redactarse un Es
tudio de Detalle, que incluird a suwvez el estudio del palsaje del entorno de
la Fabrica de Pafios, Y el Impacto que la Ordenacidn y edificacidn prGyecta-

das pueden originar. Dicho Estudic de Detalle ‘58 aprobara prevlamente por
la Comisidn Provincial del Patrimonio - - - . o e

o

2.- Dondiciones de 1osajlarés: .Parcela minima 250 m2.

Se admitirdn dimensiones méas reducidas en aguellos solares en gue se -
ponga de manifiesto la imposibilidad fisica de poder cumplimentar los -
referidos minimos, por estar los solares contiguos edificados o por.es-
tar. escriturados con anterioridad a la vigencia de las presentes Normas-

)
.
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| Los solares deberén presentar formas lo mas reg
éibles, no admiténdose angulos entre fachadas y linderos laterlaes.
ricres a 659, a no ser por impedimentos fisicos notorlos como desniveles
o edIficacfones colindantes.
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3.~ Condiciones de ocupacidn y retrangqueo de los edificios:

- Retrangueo a cualquier linde ....... - 3,00 mts.
- Ocupacidn maxima cveeeeeeeeeeaens 50%
L.~ Condiciones de altura:

- Numero de plantas DDS (3 excepcion del foligono 3)
. UNA (para el Polfgens 3)
- Altura méxima: 6,00 y 3,00 respectivamente

Los elementos constructivos que podrén sobrepasar la altu-
ra maxima seran exclusivamente los indicados en el Articulo 0.3.18.

5.- Coridiciones de edificabilidad:

- Edificabilidad maxima : 0,50 m2/m2. & 1,50 m3./m2.
- Voldmen méximo edificable:l 600 M3.

6.~ Condiciones de uso:Se admitirédn los siguientes usos:

- Vivienda,

- Comerciao, almacenes y oficinas en edificios de vivien-
das.

- Sanitarlo, escclar y religiosa.

- Hotelero.

~ Instalaclones de servxcios plblicos.

7.- Oondiciones de densidad:

-~ Densidad méxima .......... 30 viviendas/Ha.



Iy

> ‘ AN

S % =

é* o

' [€9]

, w 2>

o ]

+ (@] e

- o7

. . ‘e . &

B.- Condiciones de ambiente y esletlicas: ~ O, &

Los edificios a construxr deberdn adaptarse bésicamente al ambjerﬂ,te.
poblacién y al paisaje, denegandose la licencia de edificacion a | 3s pra

yectos que atenten al buen gusto. ;

Las cubiertas de las edificaciones seran con empleo de tejados,
, no permitiéndose la utilizacién de peizas de fibrocemento o

similares en sus colores naturales.

Todas las fachadas' a vias piblicas o visibles desde la misma deberan que
dar correctamente remdtadas y acabadas en todos sus elementos, y cuando
menos los paramerites iran revocados y pintados.

Articulo 3.1.35_  Desarrollo

Las edificaciones a construir en los citados poligonos podrén desarrollar-
se directamente a partir de estas Normas Subsidiarias mediante la redac -
cion del correspondiente Proyecto de Edificacion para la concesidn de la -
correspondiente licencia municipal.

En el caso de no tener suficiente grado de pavimentacion se debera pres -
tar la garantia gque se establece en el apartado 3 del Articulo 3.1.2.

En el Polfgono del nlicleo de Yela V.2 seré previa la aprobacién de un Prayec-
o de REparcelﬁ\cmn.

CArticulo 3.1.36; Alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes del sistema viario del Poligono correspondien-
te gueda grafiada en el Plano nP 3,



